UCHWALA NR XXXIV/301/2021
RADY GMINY PIETROWICE WIELKIE

z dnia 30 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pietrowice Wielkie dla obszaru
polozonego w miejscowos$ci Kornice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t,j. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1372) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie przyjetego Uchwata Nr V/44/2015
z dnia 25 lutego 2015 r. z p6zn. zm., Rada Gminy w Pietrowicach Wielkich uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie
dla obszaru potozonego w miejscowosci Kornice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony w miejscowosci Kornice, w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore
zostaty oznaczone zgodnie z uchwatg Nr XXV/238/2020 Rady Gminy Pietrowice Wielkie z dnia 21 grudnia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pietrowice Wielkie dla obszaru potozonego w miejscowosci Kornice.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:2000 pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacy integralng cz¢s¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Pietrowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Pietrowice Wielkie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen planu;

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych, w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktoéremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne, niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupetnia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgscei nadziemnej
1 podziemnej mierzonej od elementdéw konstrukcyjnych), do linii rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w Kierunku drogi, z zachowaniem przepisow
odrgbnych:

a) okapu, daszkow, elementdw ocieplenia, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odleglosci
0 wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow,



b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu,
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pomieszczen budynku, stuzacych
do =zaspokajania potrzeb zwigzanych zjego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie
pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych
i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek schodowych oraz szybow dzwigow;

7) drobnej wytworczosci irzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza
o charakterze @ wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym  urzadzen, sprzgtu i dobr
oraz produkcje nie kolidujaca z funkcja podstawows, w ktorej jest realizowana iktora nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sagsiednich;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwos$cia uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

10) terenowych urzadzeniach i obiektach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska
do gier zespotowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, obiekty i urzadzenia do jazdy na
rolkach, deskorolkach, rowerach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji, zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych

poje¢.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie jednostki strukturalnej F — Kornice;

5) przeznaczenie terenu wraz z numerem i oznaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu: UM —
teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;

6) stanowisko archeologiczne.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sie¢ w calym obszarze planu lokalizowanie: dojazdéw niewydzielonych, $ciezek rowerowych
i dojs¢, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, oczek wodnych oraz terenowych urzadzen
sportowo — rekreacyjnych, uwzgledniajac przepisy odrgbne w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwrdoconych $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy dziakki,
w odlegtosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wszelkie uciazliwosci, zwigzane z prowadzong dziatalno$cia, nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych, chronigcych przed emisja



zanieczyszczen 1 hatasu, w stopniu zapewniajagcym maksymalne oddziatywanie inwestycji do granic
terené6w podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
a) zakaz sktadowania odpadow,

b) nakaz magazynowania odpadéw, powstajacych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig, w specjalnie
wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach,

c) zakaz magazynowania odpaddéw innych, niz odpady powstajace w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia,
d) zakaz lokalizowania spalarni odpadow i wspotspalarni odpadow;

3) nakaz zapewnienia cigglosci przeptywu istniejacych rowow i Ciekow;

4) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala si¢:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu $ciekow nieoczyszczonych do gruntu i wod,

b) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych iprzemystowych oraz wod opadowych iroztopowych
systemem rozdzielczym,

) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych, odprowadzanych z nawierzchni: drog, ulic,
parkingdw, do odpowiednich parametrow, przed odprowadzaniem ich do przydomowej oczyszczalni
sciekow, wod powierzchniowych lub ziemi.

3. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli, lub uzytkownikoéw
wieczystych, ustala si¢ nast¢pujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 18 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 80-120.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) W obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, datowane na epoke kamienia,
X - X1 w. - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 79, nr st. w miejscowosci 15;

2) w obszarze stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, sposob ochrony obiektow oraz zakres
i rodzaj prowadzenia badan archeologicznych winien by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz Prawa budowlanego.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zterenami drog, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) inwestycje realizowaé projektujagc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla przedszkoli, szkét oraz innych obiektow o$wiaty i nauki — 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
¢) drobnej wytwoérczosci i rzemiosta — 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
d) dla hoteli, pensjonatow, agroturystyki — 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca noclegowe,
e) dla domow seniora — 1 miejsce parkingowe na kazdych 10 mieszkancow,
f) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie: wydzielonych zatok, wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach garazowych, lub garazach podziemnych;



4) poza drogami publicznymi, ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc, przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
5) ustala sie w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtéwnej potaci
dachowej do 50,

- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

b) pokrycie dachu — dachowki, rézne materialy i elementy o fakturze dachowek, blachy ptaskie, gont,
strzechy, oraz materialy dostosowane do rozwigzan dla dachow ptaskich; w kolorze czerni, grafitu,
czerwieni, brazu, z ich odcieniami.

6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy;

2) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktorych mowa w §2 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty;

3) nakaz realizacji miejsc parkingowych i postojowych zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 2-4 niniejszej uchwaty.
7. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociagow:

a) zaopatrzenie w wodeg poprzez istniejgce sieci wodociggowe z uje¢ wody pitnej w Makowie, Amandowie
oraz Samborowicach, ktore w catosci pokrywaja potrzeby socjalno-bytowe oraz ustugowe i produkcyjne,

b) mozliwo$¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, ustug oraz celow gasniczych,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie zobowigzujagcymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajgc przepisy odrgbne
W powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia pelnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, z zachowaniem warunkow okreslonych
W przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow  retencyjno-
odparowujacych, lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej;

4) w zakresie gazownictwa:

a) zasilanie w gaz ziemny zistniejacej i realizowanej, zgodnie z zapotrzebowaniem sieci $rednio- lub
niskopreznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych, z indywidualnych zbiornikow gazu;
5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego
I Sredniego napigcia,



b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w obrebie wszystkich terenow,

c) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych, winna uwzglednia¢ w miar¢ mozliwosci
likwidacje linii napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (za wyjatkiem energii wiatru), 0 mocy do 100kW;

6) w zakresie cieplownictwa:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu 0 indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw przyjaznych
srodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen
powietrza,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i instalacji, wytwarzajacych energie cieplng z odnawialnych zrodet
energii (za wyjatkiem energii wiatru), o mocy do 100kW;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu Igcznosci publicznej,
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢: zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 15 m, za wyjatkiem pkt 10;

10) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury telekomunikacyjnej - 20 m.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:Ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20 %.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia;
2) obszary i tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

10. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;,

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
F.1UM, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,



b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenie wyznaczonym wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0;
b) minimalny —0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pietrowice Wielkie.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



