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UCHWALA Nr XXIV/264/2009
Rady Gminy Pietrowice Wielkie

z dnia 23 kwietnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pietrowice Wielkie dla
solectwa Makow w granicach opracowania
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity - Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr 111/32/2002 z dnia 30 grudnia 2002 o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie dla solectwa
Makoéw w granicach opracowania, Rada Gminy w Pietrowicach Wielkich, po stwierdzeniu zgodnoSci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pietrowice Wielkie,

na wniosek Wojta
Rada Gminy Pietrowice Wielkie
uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie dla
sotectwa Makow w granicach opracowania. Z obszaru opracowania planu wylacza si¢ tereny objete:

1) Uchwatg Nr 111/38/2002 Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich z dn. 30.12.2002 r.
2) Uchwalg Nr 111/39/2002 Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich z dn. 30.12.2002 r.

2. Integralng cze$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice
Wielkie dla sotectwa Makow w granicach opracowania sg nastepujace zataczniki:
1) Nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
2) Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
3) Nr 3 - rysunek planu wsi Makoéw w granicy opracowania - skala 1:1.000,
4) Nr 4 - rysunek planu sotectwa Makow w granicy opracowania - skala 1:2.000
§ 2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate,



2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - rozumie si¢ przez to
graficznyzapisplanu,bedacyzatgcznikiemgraficznymdoniniejszejuchwaty,przedstawiony w
skalach 1:1.000 1 1:2.000,

5) terenie - rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
o tej same;j funkcji

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie,

7) ustaleniu - rozumie si¢ przez to wymagany sposob zagospodarowania, rodzaju i formy
zabudowy, infrastruktury, obstugi komunikacyjne;j

8) dopuszczeniu - rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ inng niz podstawowa, dopuszczong do
lokalizacji w danym terenie przy spetnieniu ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajgca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych,

10) obowigzujacych linia zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, na ktdrej musi by¢ usytuowane
co najmniej 80% dhugosci zewngtrznych $cian frontowych budynkow,

11) dziatce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z
odrebnych przepisow,

12) dostgpie do drogi publicznej - rozumie si¢ przez to bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep przez droge wewnetrzna,

13) wysokos$¢ budynku - rozumie si¢ przez to wysokos¢ budynku liczong od najnizszego
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu jego konstrukeji,

14) poziomie terenu - rozumie si¢ przez to rz¢dng nad poziomem morza terenu przed wejsciem
gtéwnym do budynku, badz jego samodzielnej czgsci, nie bedagcym wylgcznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

15) wskaznik intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni ogdlne;j
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej. Przez powierzchni¢ ogdlng zabudowy rozumie si¢
powierzchni¢ budynkéw po obrysie zewnetrznym pomnozong przez liczbe kondygnacji,

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
roslinno$cia oraz wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow 1 stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

17) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia techniczne
zwigzane z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej - sieci, przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym
takze stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu sciekow,
b) elementy czasowego gromadzenia i segregacji odpadow,
¢) elementy komunikacji wewnetrznej - ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe.
18) ustugach - rozumie si¢ przez to ustugi o charakterze publicznym i komercyjnym,;



19) ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to ustugi realizowane catkowicie lub z przewagg
funduszy publicznych;

20) ustugach komercyjnych - rozumie si¢ przez to ustugi realizowane catkowicie lub z przewaga
funduszy niepublicznych,

21) ustugach agroturystyki - rozumie si¢ przez to forme turystyki, obejmujaca ustugi
zakwaterowania, matej gastronomii, rekreacji i wypoczynku w gospodarstwach rolnych lub
lesnych,

22) ustugach innych - rozumie si¢ przez to obiekty zwigzane z obstuga przej$¢ granicznych,
obiekty stuzb strazy pozarnych i policji,

23) ustugach ucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi, ktore naleza do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu oddzialywania na §rodowisko,

24) terenach aktywnosci gospodarczych - rozumie si¢ przez to tereny przemystowe i
produkcyjne, w tym obstugi rolnej, rzemieslnicze, sktadowe, magazynowe oraz ustugowe.

Przedmiot planu

§ 3.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzgcych organizacji imprez
masowych.

Obowiazujgce ustalenia planu

§ 4.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunkéw planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



3) oznaczenia poszczeg6lnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
3. Na terenie opracowania planu obowigzuja ustalenia przepisow szczeg6lnych oraz innych
obowigzujacych decyzji.

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ S.
1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendow obowigzujace na obszarze obj¢tym planem.

1) Na obszarze objetym planem tereny gornicze, a takze zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wystepuja.

2) Na obszarze objetym planem tereny zdegradowane nie wystepuja.

3) Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skale,
forme, detale architektoniczne i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

4) Na obszarze objetym planem tereny podlegajace scaleniu nieruchomosci nie wyznacza sig.

5) Na obszarze obj¢tym planem do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

6) Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zabudowy i
obiektow istniejgcych na dopuszczone formy zagospodarowania zabudowy 1 obiektow, zgodnie z
przepisami szczegotowymi, o ktorych mowa w Rozdziale 2.

7) Na obszarze objetym planem tereny rehabilitacji istniejgcej zabudowy nie wyznacza sig¢.

8) Na obszarze obj¢tym planem tereny podlegajace scaleniu nieruchomosci nie wyznacza sig.

9) Na obszarze objetym planem tereny stuzace organizacji imprez masowych zawierajg si¢
terenach o symbolach US, UO/U.

2. Zasady sytuowania budynkow na obszarze obj¢tym planem.

1) Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) Na terenach nowego zainwestowania ustala si¢ minimalna odlegto$ci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych drog i ulic:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(Z) - 10m

b) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) - 8m,

¢) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) - 6m,

d) pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP - 5m.

3) Na terenach zainwestowanych w sytuacji nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy
ustala si¢ jej przebieg jako kontynuacje linii zabudowy na dzialkach sgsiednich, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

4) Dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dla:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych i zagrodowych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, U, RM/MN, RM/MNU.
3. Zasady stosowania ogrodzen.

1) W przypadku lokalizacji nowych ogrodzen od terenow publicznych ustala si¢ stosowanie
ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5m, z wyjatkiem sytuacji gdy przepisy
szczegolne nie stanowig inaczej.



2) W przypadku lokalizacji nowych ogrodzen od terenéw innych niz publiczne ustala si¢
stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokos$ci 2,0m, z wyjatkiem sytuacji gdy przepisy
szczegolne nie stanowig inaczej.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen dla terenéw o ktorych mowa w § 10 ust. 10 pkt 2.

Ogélne zasady ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 6.
1. Na terenie obj¢tym planem ustala si¢ elementy przestrzeni publiczne;j:
1) tereny ustug publicznych, sakralnych,
2) tereny drog publicznych i obiektow transportu publicznego,
2. Zasady zagospodarowania terenow bedacych elementami przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ 0ogo6lng dostepnos¢ do przestrzeni publicznej, w tym dla os6b niepetnosprawnych,
2) dopuszcza si¢ grodzenie terenow, w przypadku gdy ustalenia planu nie stanowig inaczej,

Ogodlne zasady ochrony srodowiska

§ 7.
1. ! Na terenie objetym planem, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami AG, R, E ustala si¢
zakaz realizacji w granicach dziatek przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, jak rowniez mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, jezeli zapisy §
9 - 12 nie stanowig inacze;j.
2. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w
zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego do granic wlasnosci terenu, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny.
3. Jako tereny podlegajace ochronie przed halasem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:

1) MN - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MNU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) RM/MNU, RM/MN - jako tereny zabudowy zagrodowej,

4) UO/U - jako tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
4. Na terenie objetym planem ustala si¢ bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych
$ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow.
5. Na terenie obj¢tym planem ustala si¢ wykonanie powierzchni terenéw komunikacji i parkingow w
sposdb uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.
6. Na terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terenéw na ktoérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do odbiornika. W przypadku wystepowania w/ w
zagrozen ma terenach cze¢sciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala si¢ obowigzek
zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.
7. Na terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek zdjecia i zabezpieczenia prochniczej warstwy
gleby z gruntéw wylaczanych na cele nierolnicze.
8. Na terenie objetym planem ustala si¢ wymog dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska
niezaleznie od funkcji terenu.
9. Ustala sig¢ strefe ochrony od obszaru kolejowego dla budowli i budynkéw, drzew i krzewdw oraz
elementow ochrony akustycznej, ktore moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od



granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20m.
10. Na terenach objetych planem, w celu ochrony biocenozy dolin rzecznych, wyznacza si¢, na
terenach nie zainwestowanych strefe niezabudowang w odleglosci 50m od ciekow wodnych.
11. Na terenach objetych planem okresla si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarzy.
1) Okresla si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarzy na terenach zwodociggowanych w
odlegtosci 50m od granicy cmentarzy.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi, w przypadku gdy taka zabudowa juz istnieje na sasiednich dziatkach.
12. Na terenach objetych planem okre$la si¢ obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego,
wyznaczone na rysunku planu (obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego Q1%).
W granicach obszar6w bezposredniego zagrozenia powodziowego obowigzuja ograniczenia
uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8.
1. Na obszarze wsi Makow zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

1) Ko$ciot w Makowie, p.w. §w. Jana Chrzciciela (wpisany do rejestru pod nr Op-619/59) -
poznobarokowy, przy ul. Raciborskiej, zbudowany w latach 1777-88.

2. Wszystkie prace dotyczace kosciota nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
3. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg nastgpujgce stanowiska archeologiczne wg
zatgcznika graficznego:

1) osada (stan A) datowana na mtodszg epoke kamienia (A/Op-394/75) - obszar AZP 101-38, nr
st. na obszarze 261, nr st. w miejscowosci 80- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow,

2) osada - kultura tuzycka (stan E) datowana na mtodsza epok¢ kamienia i epoke brazu (A/Op-
395/75) - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 50, nr st. w miejscowosci 37 - stanowisko
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,

3) stanowisko archeologiczne (stan B) datowane na starszg epoke kamienia (A/Op-413/75) -
obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 52, nr st. w miejscowosci 39 - stanowisko archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow,

4) osada wielokulturowa (stan C) datowana na mtodszg epoke kamienia, okres latenski, okres
wplywow rzymskich (A/Op-416/75) - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 262, nr st. w
miejscowosci 81 - stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

5) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 43, nr st. w miejscowosci
30, datowane - epoka kamienna

6) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 44, nr st. w miejscowosci
31, datowane - epoka kamienna

7) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 45, nr st. w miejscowosci
32, datowane - epoka kamienna, X-XIII w,

8) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 46, nr st. w miejscowosci
33, datowane - epoka kamienna,

9) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 47, nr st. w miejscowosci
34, datowane - epoka kamienna, pradzieje,



10) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 48, nr st. w miejscowosci
35, datowane - pradzieje,

11) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 49, nr st. w miejscowosci
36, datowane - gorny paleolit, neolit, Sredniowiecze, pradzieje,

12) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 51, nr st. w miejscowosci
38, datowane - epoka kamienna, okres latenski, kultura celtycka, X-XIII w, pradzieje,

13) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 53, nr st. w miejscowosci
40, datowane - epoka kamienna, pradzieje,

14) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 54, nr st. w miejscowosci
41, datowane - okres latenski, kultura celtycka, sredniowiecze, pradzieje,

15) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 55, nr st. w miejscowosci
42, datowane - neolit,

16) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 57, nr st. w miejscowosci
44, datowane - paleolit gorny,

17) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 58, nr st. w miejscowosci
45, datowane - epoka kamienna

18) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 198, nr st. w
miejscowosci 1, datowane - epoka brazu - wczesna epoka zelaza, kultura tuzycka, stanowisko
archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

19) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 199, nr st. w
miejscowosci 2, datowane - neolit, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

20) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 200, nr st. w
miejscowosci 3, datowane - Sredniowiecze, pozne sredniowiecze,

21) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 201, nr st. w
miejscowosci 4, datowane - paleolit, mezolit, okres wplywow rzymskich, kultura przeworska,
stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

22) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 202, nr st. w
miejscowosci 5, datowane - paleolit, mezolit, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,
23) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 203, nr st. w
miejscowosci 6, datowane - epoka kamienia, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,
24) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 204, nr st. w
miejscowosci 7, datowane - neolit, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

25) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 205, nr st. w
miejscowosci 8, datowane - neolit, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

26) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 206, nr st. w
miejscowosci 9, datowane - neolit, materiaty prahistoryczne, stanowisko archeologiczne bez
ustalonej lokalizacji,

27) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 207, nr st. w
miejscowosci 9a, datowane - okres latenski, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,
28) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 208, nr st. w
miejscowosci 10, datowane - epoka kamienia, stanowisko archeologiczne bez ustalonej
lokalizacji,

29) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 209, nr st. w
miejscowosci 11, datowane - okres wplywow rzymskich, kultura przeworska, stanowisko
archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,



30) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 210, nr st. w
migjscowosci 12, datowane - paleolit, mezolit, neolit, stanowisko archeologiczne bez ustalone;j
lokalizacji,

31) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 211, nr st. w
miejscowosci 13, datowane - neolit

32) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 212, nr st. w
miejscowosci 14, datowane - epoka kamienia, stanowisko archeologiczne bez ustalone;j
lokalizacji,

33) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 213, nr st. w
miejscowosci 15, datowane - paleolit, mezolit, neolit, epoka brazu - wczesna epoka zelaza,
kultura huzycka, okres latenski

34) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 214, nr st. w
miejscowosci 16, datowane - epoka kamienia, stanowisko archeologiczne bez ustalonej
lokalizacji,

35) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 215, nr st. w
miejscowosci 17, datowane - neolit, §redniowiecze, pézne sredniowiecze,

36) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 216, nr st. w
miejscowosci 18, datowane - paleolit, neolit,

37) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 217, nr st. w
miejscowosci 19, datowane - paleolit, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

38) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 218, nr st. w
migjscowosci 20, datowanie - paleolit, mezolit, neolit, okres wpltywoéw rzymskich, kultura
przeworska, sredniowiecze, pozne Sredniowiecze,

39) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 219, nr st. w
miejscowosci 21, datowanie - paleolit, mezolit, neolit, epoka kamienia, epoka brazu - wczesna
epoka zelaza, kultura tuzycka, materiaty prahistoryczne,

40) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 220, nr st. w
miejscowosci 22, datowanie - paleolit, okres latenski, okres wptywow rzymskich, kultura
przeworska, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

41) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 221, nr st. w
miejscowosci 23, datowanie - paleolit, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,
42) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 222, nr st. w
miejscowosci 24, datowanie - mezolit,

43) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 223, nr st. w
miejscowosci 25, datowanie - neolit,

44) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 224, nr st. w
miejscowosci 26, datowanie - neolit, okres latenski, stanowisko archeologiczne bez ustalone;j
lokalizacji,

45) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 225, nr st. w
miejscowosci 28, datowanie - epoka kamienna, stanowisko archeologiczne bez ustalonej
lokalizacji,

46) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 226, nr st. w
miejscowosci 29, datowanie - neolit,

47) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 227, nr st. w
miejscowosci 46, datowanie - nieokreslona chronologia, stanowisko archeologiczne bez ustalonej
lokalizacji,



48) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 228, nr st. w
miejscowosci 47, datowanie - neolit, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

49) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 229, nr st. w
miejscowosci 48, datowanie - wczesne sredniowiecze, stanowisko archeologiczne bez ustalonej
lokalizacji,

50) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 230, nr st. w
miejscowosci 49, datowanie - neolit, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

51) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 231, nr st. w
miejscowosci 50, datowanie - neolit, stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

52) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 232, nr st. w
miejscowosci 51, datowanie - neolit, epoka brazu - wezesna epoka zelaza, kultura tuzycka,
stanowisko archeologiczne bez ustalonej lokalizacji,

53) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 233, nr st. w
miejscowosci 52, datowanie - epoka kamienia,

54) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 234, nr st. w
miejscowosci 53, datowane - neolit, sredniowiecze, pozne Sredniowiecze,

55) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 235, nr st. w
miejscowosci 54, datowane - neolit, materialy prahistoryczne,

56) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 236, nr st. w
miejscowosci 55, datowane - epoka kamienia

57) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 237, nr st. w
miejscowosci 56, datowane - epoka kamienia

58) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 238, nr st. w
miejscowosci 57, datowane - epoka kamienia

59) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 239, nr st. w
miejscowosci 58, datowane - epoka kamienia,

60) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 240, nr st. w
miejscowosci 59, datowane - epoka kamienia

61) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 241, nr st. w
miejscowosci 60, datowane - epoka kamienia

62) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 242, nr st. w
miejscowosci 61, datowane - epoka kamienia, sSredniowiecze, poézne $redniowiecze,

63) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 243, nr st. w
miejscowosci 62, datowane - neolit, epoka brazu - wczesna epoka zelaza, kultura tuzycka,
materiaty prahistoryczne,

64) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 244, nr st. w
migjscowosci 63, datowane - neolit, sredniowiecze, pozne Sredniowiecze

65) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 245, nr st. w
miejscowosci 64, datowane - epoka kamienia,

66) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 246, nr st. w
miejscowosci 65, datowane - paleolit, neolit,

67) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 247, nr st. w
miejscowosci 66, datowane - neolit

68) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 248, nr st. w
miejscowosci 67, datowane - neolit



69) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 249, nr st. w
miejscowosci 68, datowane - neolit,

70) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 250, nr st. w
miejscowosci 69, datowane - neolit

71) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 251, nr st. w
miejscowosci 70, datowane - epoka kamienia

72) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 252, nr st. w
miejscowosci 71, datowane - neolit,

73) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 253, nr st. w
miejscowosci 72, datowane - neolit

74) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 254, nr st. w
miejscowosci 73, datowane - neolit,

75) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 255, nr st. w
miejscowosci 74, datowane - neolit,

76) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 256, nr st. w
miejscowosci 75, datowane - neolit,

77) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 257, nr st. w
migjscowosci 76, datowane - neolit, sredniowiecze, pézne Sredniowiecze

78) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 258, nr st. w
miejscowosci 77, datowane - paleolit,

79) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 259, nr st. w
miejscowosci 78, datowane - epoka brazu - wezesna epoka zelaza, kultura tuzycka,

80) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 260, nr st. w
miejscowosci 79, datowane - epoka kamienia, materialy prahistoryczne,

81) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 263, nr st. w
miejscowosci 82, datowane - epoka kamienia,

82) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 264, nr st. w
miejscowosci 83, datowane - epoka kamienia,

83) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 265, nr st. w
migjscowosci 84, datowane - epoka kamienia, okres wptywow rzymskich, kultura przeworska,
sredniowiecze, poézne Sredniowiecze,

84) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 266, nr st. w
miejscowosci 85, datowane - neolit, epoka brazu - wezesna epoka zelaza, kultura tuzycka, okres
latenski, sredniowiecze, pdzne $redniowiecze,

85) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 267, nr st. w
miejscowosci 86, datowane - neolit

86) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 268, nr st. w
miejscowosci 87, datowane - neolit,

87) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 269, nr st. w
miejscowosci 88, datowane - epoka kamienia,

88) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 270, nr st. w
miejscowosci 89, datowane - epoka kamienia,

89) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 271, nr st. w
miejscowosci 90, datowane - epoka kamienia,

90) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 272, nr st. w
miejscowosci 91, datowane - epoka kamienia,



91) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 273, nr st. w
miejscowosci 92, datowane - epoka kamienia,

92) stanowisko archeologiczne - obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 274, nr st. w
miejscowosci 93, datowane - epoka kamienia, materiaty prahistoryczne.

4. Obejmuje si¢ strefg ochrony archeologicznej wszystkie stanowiska archeologiczne.

1) ustala si¢ koniecznos$¢ opiniowania wszelkich zamierzen inwestycyjnych (takze zaktadania
infrastruktury technicznej oraz innych wykopow ziemnych) z wtasciwymi stuzbami
konserwatorskimi,

2) wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowisk archeologicznych powinny by¢ poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi prowadzonymi pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim, po uzgodnieniu z Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych w glab gruntu oraz prac
rolniczych.

5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" obserwacji
archeologicznej obejmujaca obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego i1 Sredniowiecznego,
gdzie zachodzi domniemanie wystepowania waznych reliktow archeologicznych. Ustala si¢
obowiazek uzgodnienia z Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich zamierzen
inwestycyjnych wymagajacych pozwolenia na budowe lub akceptacji zgltoszenia wykonywania robot
budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi w tej strefie.

6. Obejmuje sie ochrona konserwatorska lamus przy ul. Raciborskiej 65, ujety w ewidencji Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wg zatacznika graficznego:

7. Wszystkie prace dotyczace zabudowan, ich uktadow, form i pokrycia dachow, form elewacji,
uktadow i form stolarki okiennej i drzwiowej wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Katowicach.

8. Nowa zabudowa lokalizowana w sgsiedztwie ww. obiektu powinna formg i gabarytami
nawigzywac do zabudowy historyczne;j.

9. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska obickty sakralne ujete w ewidencji Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wg zatgcznika graficznego:

1) figura $w. Jana Niepomucena na placu przy kosciele p.w. $w. Jana Chrzciciela,

2) kapliczka kubaturowa przy ul. Mtynskiej 10, z 1 potowy XIX w.,

3) kapliczka kubaturowa przy ul. Raciborskiej 66 z 1 potowy XIX w.,

4) krzyz kamienny przy ul. Raciborskiej z 1919 .,

5) krzyz kamienny przy ul. Raciborskiej 62 z 1905 r.,

6) krzyz kamienny przy ul. Raciborskiej 122 z 1912 1.,

7) krzyz koto kosciota od wschodu,

8) krzyz koto kosciota od zachodu z 1891 r.

9) krzyz drewniany z figura Chrystusa na blasze na poczatku miejscowosci w kierunku
Raciborza,

10. Wskazuje si¢ do objecia ochrong konserwatorska zagrody typu frankonskiego z konca XIX i
poczatku XX wieku, wg zalacznika graficznego:

1) budynek mieszkalny ul. Raciborska 48;

2) budynek mieszkalny ul. Raciborska 52;

3) budynek mieszkalny ul. Raciborska 100;

4) zagroda ul Raciborska 23;

5) zagroda ul Raciborska 34;



6) remiza strazacka przy ul. Raciborskiej 39;

7) zagroda ul Raciborska 49;

8) zagroda ul Raciborska 56;

9) zagroda ul Raciborska 58;

10) zagroda ul Raciborska 62;

11) zagroda ul Raciborska 64;

12) zagroda ul Raciborska 68;

13) zagroda ul Raciborska 78;

14) zagroda ul Raciborska 90;

15) zagroda ul Raciborska 92;

16) zagroda ul Raciborska 94;

17) plebania ul Raciborska 96;

18) zagroda ul Raciborska 104;

19) zagroda ul Raciborska 106;

20) zagroda ul Raciborska 107;

21) zagroda ul Raciborska 109;

22) zagroda ul Raciborska 114;

23) zagroda ul Raciborska 126;

24) zagroda ul Raciborska 128;

25) zagroda ul Raciborska 130;

11. Wszystkie prace przy obiektach sakralnych wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Katowicach.

12. Wszelkie dziatania inwestycyjne przy obicktach sakralnych wymagajg uzyskania opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

13. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej i przy obiektach objetych ochrong konserwatorska
zakazuje sig:

1) wprowadzania obiektow tymczasowych takich jak blaszane garaze, pawilony handlowe czy
typowe kioski wolnostojace z zastrzezeniem dopuszczenia obiektow dostosowanych forma
uzytymi materialami i charakterem do architektury historycznej,

2) stosowania materiatow sztucznych typu siding, gres, blacha trapezowa i falista,

3) budowy ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych z
zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ budowe ogrodzen betonowych w formie tymczasowego
ogrodzenia terenow niezabudowanych,

4) zabrania si¢ lokalizacji bilbordow o duzych gabarytach na terenie strefy ochrony
konserwatorskiej w zwartych ciggach ulicznych gdzie mogg negatywnie wptywac na perspektywe
zabytkowej zabudowy.

14. W przypadku obiektow objetych ochrong konserwatorskg na mocy planu, znaki informacyjne o
malych gabarytach, tj. nazwy sklepow, firm, szyldy, neony, znaki firmowe, tabliczki informacyjne
powinny by¢ montowane jedynie w pasie przyziemia do linii gzymsu i obejmowac tylko te firmy,
ktore prowadzg dziatalno$¢ w danych budynkach.

15. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, starodrzewu zieleni cmentarnej i przykos$cielnej,
starodrzewu wystepujacego przy obiektach wskazanych do wpisu do rejestru zabytkdw na terenach
objetych strefg ochrony konserwatorskiej oraz dla starodrzewu wyst¢pujacego na terenie sotectwa w
uktadzie kompozycyjnym alei i zadrzewien srodpolnych.



16. Wszystkie dziatania przy zieleni, tj. wycinka, zabiegi pielegnacyjne, nowe nasadzenia w obrgbie
starodrzewu, na terenach wpisanych do rejestru zabytkow (zielen parkowa i przykos$cielna) oraz
znajdujace si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej (w tym réwniez zielen cmentarna) nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.
17. Obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej uktad wsi oznaczong granicg strefy, zgodnie
rysunkiem planu.
1) W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskie;:

a) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegodlnych

elementow tego uktadu (tj. rozplanowania drég, ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji

wngetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni),

b) nalezy zachowac¢ kalenicowy uktad budynkow,

¢) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

d) nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej, z dostosowaniem obecnej lub

projektowanej funkcji, obiekty o wartosciach zabytkowych,

¢) nalezy nowa zabudowe dostosowaé wysokos$cig 1 kubaturg do historycznej zabudowy

istniejace;j,

f) nalezy utrzymac charakter tradycyjnej, lokalnej zabudowy,

g) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,

h) nalezy eliminowa¢ funkcje ucigzliwe i degradujace,

1) nalezy podtrzyma¢ funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowac funkcje wspotczesne

do wartosci zabytkowych,

j) nalezy zachowac historyczne ogrodzenia wokoét obiektow lub zespotow,

k) nalezy zachowa¢ zielen towarzyszaca,

1) nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny przy wszelkich pracach ziemnych.
18. Wszystkie prace naruszajace historyczny uktad przestrzenny oraz poszczegolne elementy tego
uktadu wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach.
19. Wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji terenu E z punktu widokowego z drogi wojewodzkiej
Baborow - Pawlow w strone kosciota wraz z jego otoczeniem.

1) w strefie ochrony ekspozycji kosciota obowigzuje zakaz lokalizacji:
2) nowych zwartych grup zieleni wysokiej, w tym zalesien,
3) naziemnych obiektow kubaturowych i punktowych, w tym infrastrukturalnych mogacych
zakloci¢ poprawng ekspozycje uktadow zabytkowych.

20. W szczeg6lnych przypadkach, uzasadnionych ztym stanem technicznym (potwierdzonych opinig
techniczng), dopuszcza si¢ rozbidrke czesciowg lub calkowitg obiektdw o walorach zabytkowych,
wylacznie po uzyskaniu opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.
21. Wykaz oznaczonych w planie stanowisk archeologicznych oraz obiektow zabytkowych ujetych w
rejestrze zabytkow 1 wojewoddzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i
uzupetnieniom. Wpisywanie i skreslanie z ewidencji zabytkow nieruchomych poszczegolnych
obiektow nie spowoduje zmian w ustaleniach planu. Wykreslanie obiektu z gminnej ewidencji
zabytkow, ktorego ochrona zostata ustalona w niniejszym paragrafie musi by¢ poprzedzona
pozytywna opinig Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 9.



1. Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego, a wykonanie trwatych nawierzchni drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac
zwigzanych z realizacjg infrastruktury techniczne;.

2. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych planu
dopuszcza si¢ po uzgodnieniu z ich zarzadcami:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych, w oparciu o sporzagdzone dokumentacje techniczne, uzgodnione z zarzgdcami drog,
2) korekte istniejagcych przebiegow w tym korekty tukow drog w celu poprawy warunkow
widocznosci 1 bezpieczenstwa ruchu,

3) lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej,

4) lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

5) lokalizacje¢ dodatkowych elementow przekroju poprzecznego drogi, ktore wymagaja
odpowiedniego poszerzenia linii rozgraniczajacych drog, jezeli nie koliduje to z podstawowymi
elementami drogi,

6) wlaczenie drog gminnych, z utwardzong nawierzchnia, tgczacych poszczegolne wsie do
systemu szlakow rowerowych,

7) wyznaczenie pasa dla roweréw o szerokosci nie mniejszej niz 1,5m, przy przebudowie i
modernizacji drog gtownych (G) i klas nizszych,

8) stosowanie oddzielajacego pasa zieleni izolacyjnej w przypadku lokalizowania trasy
rowerowej wzdtuz drogi o duzym natezeniu ruchu,

9) realizacje¢ uktadu tras rowerowych etapami.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejacych drog i ulic ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen
planu.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, w tym garazowych,
dla nastepujacych nowych funkcji i zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) zabudowa zagrodowa - 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

4) biura, urzedy - 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej,

5) obiekty handlowe i gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na kazde 25m? powierzchni
uzytkowej,

6) hotele, pensjonaty, agroturystyka - 1 miejsce postojowe na kazde 3 16zka,

7) obiekty sportowe, domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki, koScioty i domy
wyznaniowe - 1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikow jednoczes$nie,

8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie - 2 miejsca postojowe na kazde 25m powierzchni
uzytkowej,

9) szkoty, przedszkola, ztobki - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

10) zaktady produkcyjne - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych.
11) ponadto wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej - 1 miejsce postojowe dla osoby
niepetnosprawne;.

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej



§ 10.
1. Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem:

1) Dopuszcza si¢ naziemng lub podziemna lokalizacje elementow infrastruktury techniczne;j.

2) Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przylaczy, nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, w uzgodnieniu z ich wtascicielami lub
zarzadcami.

3) W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
szczegoblnych i po uzgodnieniu z wtascicielami lub zarzadcami terenow.

4) Inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie
objetym planem wymagajg uzgodnienia z administratorami sieci.

5) Nie dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych linii cieptowniczych z wyjatkiem zapiséw ust.
6 pkt 3.

2. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg.

1) Ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z
istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowe;j.

2) Ustala si¢ lokalizacj¢ rozdzielczej sieci wodociggowej w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi, z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

3) Realizacj¢ zabudowy na planowanych terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
produkcyjnej i aktywnosci gospodarczych poprzedzi¢ nalezy odpowiednim zaopatrzeniem
terenow w wode.

3. Zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;.

1) Odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie z koncepcija rozbudowy i
modernizacji grupowego systemu oczyszczania $§ciekow w gminie Pietrowice Wielkie.

2) Odprowadzanie $ciekOw poprzez system grawitacyjno-ttoczny polaczony z oczyszczalnig
Sciekow.
Relacje sieci tego systemu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, pod warunkiem uzgodnienia prowadzenia sieci z
odpowiednimi zarzgdcami drog. Dopuszcza si¢ prowadzenie kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci. Wymagane jest formalne
ustalenie zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

3) Dla terendéw nie skanalizowanych przewiduje si¢ rozbudowe systemu kanalizacyjnego.

4) Dopuszcza si¢, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, lokalizowanie przydomowych
biologicznych oczyszczalni §ciekow lub szczelnych bezodptywowych zbiornikow.

5) Dopuszcza si¢ w przypadkach indywidualnych, na obszarach zabudowy mieszkaniowe;j
rozproszonej gdzie nie przewiduje si¢ budowy sieciowego systemu odprowadzania §ciekow,
lokalizacj¢ przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekdw lub szczelnych bezodptywowych
zbiornikow.

6) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

7) Ustala si¢ zakaz odprowadzania §ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji deszczowe;.

8) Ustala si¢ wymodg podczyszczania $ciekéw poprodukcyjnych przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci oraz



obowigzek oczyszczania Sciekow oraz wod opadowych z terendw zanieczyszczonych przed ich
wprowadzeniem do $rodowiska.

9) Realizacj¢ zabudowy na planowanych terenach zabudowy ustugowej, produkcyjne;j i
aktywnosci gospodarczych poprzedzi¢ nalezy odpowiednim zaopatrzeniem terenow w sie¢
kanalizacji sanitarne;j.

4. Zasady obstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych.

1) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z koncepcja systemu odprowadzenia wod
opadowych w gminie Pietrowice Wielkie.

2) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych poprzez sieci kanalizacji deszczowe;,
do istniejgcych rowdw melioracyjnych, za zgoda ich zarzadcy.

3) W sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
poprzez rozprowadzenie po wlasnym terenie w sposob uniemozliwiajacy zalewanie dziatek
sasiednich.

4) Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych we wlasnym zakresie i wstepnego ich
oczyszczenia oraz odprowadzania do kanalizacji deszczowej z utwardzonych parkingéw i innych
terenow komunikacji drogowej narazonych na skazenie substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i warunkami okreslonymi przez administratora
sieci.

5. Zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami.

1) Ustala si¢ obowiazek gromadzenia statych odpadow bytowo-gospodarczych w szczelnych
pojemnikach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow komunalnych.

2) Ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc segregacji odpadow statych na terenach
publicznych.

3) Ustala si¢ obowiazek segregacji odpadow u zrodla powstania, ktory dotyczy wszystkich
zaktadow, przedsiebiorstw, obiektow handlowych, gastronomicznych, oswiatowych, stuzby
zdrowia, targowisk, cmentarzy i innych, w ktorych powstaja odpady komunalne.

4) Ustala si¢ obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z gminnymi planami gospodarki
odpadami oraz przepisami szczegolnymi,

5) Postepowanie ze zuzytym sprzetem elektrycznym i elektronicznym zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

6. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

1) Dopuszcza si¢ zapewnienie dostaw energii cieplnej z kottowni lokalnych opalanych gazem
ziemnych, olejem opatowym lekkim lub innym paliwem proekologicznym.

2) Zakazuje si¢ wznoszenie niskosprawnych lokalnych zrodet energii cieplnej opalanych
paliwem stalym
3) W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenie ciepla poprzez
sieci cieplownicze.

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych linii cieptowniczych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami AG1, AG2.

5) Zaleca si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

6) Zaleca si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

7. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz.

1) Zasilanie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia relacji Obrowiec - Raciborz poprzez

istniejgca stacje redukcyjno-pomiarowa w Pietrowicach Wielkich lub z odgat¢zienia od gazociagu



Obwodnica Potudniowa Raciborza w kierunku SRP Owsiszcze poprzez istniejaca stacje
redukcyjno-pomiarowg w Bolestawiu.

2) Budowa rozdzielczej sieci gazowej niskiego ci$nienia na terenach istniejagcego i nowego
zainwestowania wedtug technicznych warunkow przylaczenia oraz w oparciu o kryteria
ekonomicznej optacalnosci zadania.

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w
uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci. Wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci.

4) Przy projektowaniu obiektow budowlanych w poblizu sieci gazowniczej nalezy zachowaé
nastepujace uwarunkowania:

a) przed wydaniem pozwolenia na budowg ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z zarzadca
gazociaggow lokalizacji obiektow wzdtuz i w obrebie strefy ochronne;.

b) dla istniejacych gazociggdw i strefy ochronnej ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

— obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz

— swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz i w obrebie strefy ochronnej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na

— warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagow,

— zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4m (po 2m od osi gazociagu), zagospodarowanie
zielenig niska,

— zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggdw podczas
eksploatacji,

— dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci gazowe] jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach dziatek wlasnosciowych inwestorow,

—nalezy zapewni¢ dostgp do armatury i sieci gazowe;.

¢) kolizje istniejgcych gazociggdw z drogami nalezy rozwigza¢ na koszt inwestora, po
uzgodnieniu z administratorem gazociggow; projekt przetozenia gazociggu nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

5) Zagospodarowanie terenow objetych strefami technicznymi wymienionymi w pkt 2, podlega
warunkom okreslonym przez administratorow sieci, stosownie do przepisow szczeg6élnych.

8. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i jej przesytu.

1) Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem E.

2) Ustala si¢ mozliwos¢ likwidacji stacji transformatorowych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z
zachowaniem warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci elektroenergetyczne;.

4) Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejagcych odcinkow sieci w przypadku kolizji z
projektowang zabudowg oraz w rejonach istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z
zarzadca sieci.

5) Ustala si¢ rozbudowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terendw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow przylaczenia, z
zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury.

6) Ustala si¢ wzdluz przebiegu linii elektroenergetycznej strefy techniczne:

a) wzdtuz linii napowietrznej 110 kV - po 15m od osi linii,
b) wzdhuz linii napowietrznej 15 kV - po 8m od osi linii,
¢) wzdhuz linii napowietrznej 0,4 kV - po 3m od osi linii,



d) dla stacji transformatorowych - 5x5m,
7) Realizacj¢ zabudowy na planowanych terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
produkcyjnej i aktywnosci gospodarczych poprzedzi¢ nalezy odpowiednim zaopatrzeniem
terenow w energie elektryczna.

9. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

1) Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami o
lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami przylaczenia operatorow.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych w odlegto$ci mniejszej niz 300m
od istniejgcej lub projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telekomunikacyjnych poza obszarami chronionymi, o
ktorych mowa w § 8 zgodnie z przepisami szczegolnymi.

10. Zasady obstlugi w zakresie melioracji.

1) Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskie;j.

2) Wzdhuz ciekow wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania strefy, o minimalnej odlegtosci 3m
od granicy cieku, wolnej od zainwestowania, ogrodzen i zieleni wysokiej w celu zapewnienia
mozliwosci wykonywania prac konserwacyjnych.

3) Na obszarach o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych.

Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 11.
1. W zakresie dostepnosci dziatek na terenie objetym planem ustala sie:

1) Obowiagzek wykonywania podziatéw na dziatki budowlane w sposob zapewniajacy
dostepnos¢ do istniejacej drogi publiczne;j,

2) W przypadku gdy niemozliwe jest spetnienie pkt 1 ustala si¢ obowigzek wyznaczenia
ogolnodostepnych drog wewnetrznych o szerokosci minimum 5m, taczacych nowe dziatki z
drogami publicznymi.

3) Dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatek na terenach zabudowanych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spelnienia warunkow jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Ustala si¢ w zakresie parametrow wielkosciowych dzialek budowlanych na terenie objetym
planem;

1) minimalne wielkos$ci powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN - wolnostojacej - 800m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MN - blizniaczej - 500m?,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem RM - 1000m?,
d) w zabudowie oznaczonej symbolem AG - 1000m?,

2) minimalne szerokos$ci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy) przy

wykonywaniu nowych podziatow:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN - wolnostojacej - 20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MN - blizniaczej - 15m,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem RM - zagrodowej - 20m.

3) jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wprowadzenie podzialu innego niz

wedlug wytycznych wskazanych w ppkt 1) 1 2).



Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe
§ 12.
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN1 do MN3 oraz MIN6 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,
d) urzadzenia towarzyszace.
2) Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwickszenia powierzchni zabudowy
istniejgcych budynkow,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i innych robotach budowlanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej - 8m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i
spadkach 30° - 50°,
e) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilo$ci potaci dachowych,
f) ustala si¢ dla zabudowy garazowej i gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
g) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie lub wielospadowe,
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 40%.
2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN4 o przeznaczeniu podstawowym -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej w ktorej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 8.
2) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) garaze 1 budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,
d) urzadzenia towarzyszace.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejgcych budynkow,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy 1 innych robotach budowlanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej - 10m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i
spadkach 30° - 50°,



e) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowla nych w
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilo$ci potaci dachowych,
f) ustala si¢ dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji - 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
g) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie lub wielospadowe,
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNS o przeznaczeniu podstawowym -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) Na rysunku planu ustalono granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego, w
ktorych obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow szczegolnych.
2) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej w ktorej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 8.
3) Dla terendéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) garaze 1 budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,
d) urzadzenia towarzyszace.
4) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejgcych budynkow,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy 1 innych robotach budowlanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej - 10m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i
spadkach 30° - 50°,
e) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilo$ci potaci dachowych,
f) ustala si¢ dla zabudowy garazowe;j 1 gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji - 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
g) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie lub wielospadowe,
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MNU1 do MNU3 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie
jednorodzinne;j.
1) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) obiekty ustugowe wolnostojace o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni dziatki,
b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,
e) urzadzenia towarzyszace.
2) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu



a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
b) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 10m,
c) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach od 30°
do 50°,
d) ustala si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
budynku mieszkalnym, utrzymanie dotychczasowej formy dachu, kata nachylenia i rodzaju
pokrycia potaci dachowych,
e) ustala si¢ dla zabudowy garazowej i gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
f) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie lub wiclospadowe,
g) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
1) ustala si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.
5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNU4, MNUS, MNUS o
przeznaczeniu podstawowym - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie
jednorodzinne;.
1) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej w ktorej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 8.
2) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) obiekty ustugowe wolnostojace o powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni dziatki,
b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,
e) urzadzenia towarzyszace.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
b) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 10m,
¢) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach od 30°
do 50°,
d) ustala si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
budynku mieszkalnym, utrzymanie dotychczasowej formy dachu, kata nachylenia i rodzaju
pokrycia potaci dachowych,
e) ustala si¢ dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
f) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie lub wielospadowe,
g) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
1) ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.
6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNUG6 o przeznaczeniu podstawowym
- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinne;.
1) Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego, w
ktorych obowiazujg zakazy wynikajace z przepiséw szczegolnych.
2) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) obiekty ustugowe wolnostojace o powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni dziatki,
b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,



c) zielen urzadzona,
d) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,
e) urzadzenia towarzyszace.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
b) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 10m,
c) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach od 30°
do 50°,
d) ustala si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
budynku mieszkalnym, utrzymanie dotychczasowej formy dachu, kata nachylenia i rodzaju
pokrycia potaci dachowych,
e) ustala si¢ dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
f) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie lub wiclospadowe,
g) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
1) ustala si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.
7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNU7, MNU9Y o przeznaczeniu
podstawowym - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinne;j.
1) Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego, w
ktorych obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow szczegolnych.
2) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej w ktorej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 8.
3) Dla terendéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) obiekty ustugowe wolnostojace o powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni dziatki,
b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,
e) urzadzenia towarzyszace.
4) Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
b) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 10m,
¢) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach od 30°
do 50°,
d) ustala si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
budynku mieszkalnym, utrzymanie dotychczasowej formy dachu, kata nachylenia i rodzaju
pokrycia potaci dachowych,
e) ustala si¢ dla zabudowy garazowej i gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
f) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie lub wielospadowe,
g) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
1) ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.
8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od RM/MNU1 do RM/MNU6 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny zabudowy zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowe;.



1) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej w ktorej nalezy

uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 8.

2) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) obiekty ustugowe wolnostojace o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni dziatki,
b) garaze, budynki inwentarskie i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane Iub
wbudowane,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,
e) urzadzenia towarzyszace.

3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek

zagrodowych:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwickszenia powierzchni zabudowy
istniejacych budynkow,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i innych robotach budowlanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej - 10m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i
spadkach 30° - 50°,
e) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilosci potaci dachowych,
f) ustala si¢ dla zabudowy garazowej i gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
g) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej, inwentarskiej i gospodarczej dachy ptaskie,
h) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

4) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek

mieszkaniowych:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejacych budynkow,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i innych robotach budowlanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej - 10m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i
spadkach 30° - 50°,
e) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilosci potaci dachowych,
f) dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych oraz garazy wytacznie wolnostojacych
na zapleczu dziatki
g) ustala si¢ dla zabudowy garazowej i gospodarczej maksymalng ilo$¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
h) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
1) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie,
j) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od RM/MN1 do RM/MN2 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny zabudowy zagrodowo-mieszkaniowe;.



1) Dla terenu przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) garaze, budynki inwentarskie i budynki gospodarcze wolnostojgce, dobudowane Iub
wbudowane,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty matej architektury,
d) urzadzenia towarzyszace.
2) Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
zagrodowych:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwickszenia powierzchni zabudowy
istniejgcych budynkow,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i1 innych robotach budowlanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej - 10m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i
spadkach 30° - 50°,
e¢) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilosci potaci dachowych,
f) ustala si¢ dla zabudowy garazowej i gospodarczej maksymalng ilo$¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
g) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej, inwentarskiej i gospodarczej dachy ptaskie,
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
mieszkaniowych:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejgcych budynkow,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i innych robotach budowlanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej - 10m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i
spadkach 30° - 50°,
e) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilosci potaci dachowych,
f) ustala si¢ dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
g) wysokos¢ zabudowy garazowa i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie,
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od RM/MN3 do RM/MN9 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny zabudowy zagrodowo-mieszkaniowe;.
1) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 8.
2) Dla terenu przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:



a) garaze, budynki inwentarskie 1 budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub
wbudowane,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty malej architektury,
d) urzadzenia towarzyszace.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
zagrodowych:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejgcych budynkow,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i innych robotach budowlanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej - 10m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i
spadkach 30° - 50°,
e) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilosci potaci dachowych,
f) ustala si¢ dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
g) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej, inwentarskiej i gospodarczej dachy ptaskie,
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
4) Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
mieszkaniowych:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejgcych budynkow,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy 1 innych robotach budowlanych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej - 10m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i
spadkach 30° - 50°,
¢) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata
nachylenia i ilo$ci potaci dachowych,
f) ustala si¢ dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej maksymalng ilo§¢ kondygnacji 2, przy
czym dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu,
g) wysoko$¢ zabudowy garazowa i gospodarczej nie moze przewyzsza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego,
h) dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie,
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U1 o przeznaczeniu podstawowym -
teren zabudowy ustugowe;.
1) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy
uwzglednié¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 8.
2) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) zielen urzadzona,



b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia towarzyszace.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,
b) wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 10m,
¢) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 20° -
40°,
d) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
e) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,
f) ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.
12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U2 o przeznaczeniu podstawowym -
teren zabudowy ustugowe;.
1) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) lokale mieszkalne wbudowane dla wiascicieli lub zarzadcow terenu,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty malej architektury,
d) urzadzenia towarzyszace.
2) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,
b) wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 10m,
¢) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach do 60°,
d) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
e) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,
f) ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.
13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO/U o przeznaczeniu podstawowym
- teren ustug edukacyjnych z dopuszczeniem ustug.
1) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 8.
2) Dla terenu przeznaczenia podstawowego dopuszczalne sg funkcje uzupetniajace:
a) lokale mieszkalne dla pracownikoéw lub zarzadcow terenu, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,
b) inne ustugi pelniace sluzebng Iub uzupetniajaca role dla przeznaczenia podstawowego,
c¢) obiekty matej architektury, w tym urzgdzenia sportowo-rekreacyjne i place zabaw,
urzadzenia towarzyszace.
d) zielen urzadzonga,
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, w tym zwickszenia powierzchni zabudowy
istniejgcych budynkow
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy a takze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i innych robotach budowlanych: 12m,
d) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy o spadkach do 40°,
e) dla nowych obiektéw sportowych nie okresla si¢ formy i spadku dachéw,



f) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach budowlanych w
istniejgcej zabudowie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata nachylenia i
ilosci potaci dachowych,
g) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od US1 do US2 o przeznaczeniu
podstawowym - tereny ustug sportu i rekreacji - terenowych i kubaturowych urzadzen sportowych.

1) Dla terenu przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury,

¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

2) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

b) ustala si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9
15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKS/ZC o przeznaczeniu
podstawowym - teren ustug sakralnych z terenami zieleni cmentarne;j.

1) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 8.

2) Dla terenu przeznaczenia podstawowego dopuszczalne sg funkcje uzupetniajace:

a) obiekty katechetyczne i lokale mieszkalne dla wtascicieli lub zarzgdcow terenu,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty matej architektury,

d) urzadzenia towarzyszace.

3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza si¢ mozliwosci rozbudowy zabudowy istniejacej,

b) dopuszcza si¢ pelne formy grodzenia terenu.
16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od AG1 do AG2 o przeznaczeniu
podstawowym - tereny aktywnos$ci gospodarczych, w tym obstugi gospodarstw rolnych.

1) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 8 dot. strefy
ochrony ekspozycji;

2) Dla terenu przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

a) lokale mieszkalne wbudowane dla wiascicieli lub zarzadcow terenu,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty matej architektury,
d) urzadzenia towarzyszace.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2
b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych,
¢) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejgcych budynkow,
e) ustala si¢ dla nowej zabudowy lub w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach
budowlanych w zabudowie istniejacej, dachy o spadkach do 40°,
f) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
g) ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9
h) dopuszcza si¢ sytuowanie w obregbie dziatki elementéw reklamowych, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi



1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu niska zielenig ozdobna i izolacyjna.
17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC o przeznaczeniu podstawowym -
teren zieleni cmentarne;j.

1) Dla terenu przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:

1) obickty budowlane zwigzane z utrzymaniem i prowadzeniem funkcji podstawowej z
wylaczeniem spalarni zwlok,
2) obiekty matlej architektury,
3) prowadzenie naziemnej i podziemnej sieci infrastruktury techniczne;j.
2) Zabrania si¢ lokalizowania:
a) upraw rolnych i ogrodowych.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ ogrodzenia terenu o maksymalnej wysokosci 1,5m, z dopuszczeniem zywoptotu
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zieleni wysokiej,
c¢) dopuszcza si¢ pelne formy grodzenia terenu.
18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem W o przeznaczeniu podstawowym -
teren urzgdzen zaopatrywania w wodeg.

1) Ustala sig¢ stref¢ ochronng ujecia wody podziemnej (decyzja Starosty Raciborskiego nr
95/01/SE z dn.11 wrze$nia 2001 r.) w granicach dziatek nr 934/2, 935/2, 936/2, 937/2, 938/2,
942/2 zgodnie z rys planu.

2) Teren ochrony bezposredniej obejmuje obszar wokot studni 2 1 3 wraz ze stacjg uzdatniania
wody, o minimalnej szerokosci gruntu od studni wynoszacej 8m.

3) Na terenie strefy ochrony bezposrednie;j:

a) nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie 0sob nie zatrudnionych stale przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

b) nalezy zapewni¢ odprowadzanie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one
przedostac si¢ do urzadzen stuzacych do poboru wody,

c¢) nalezy zagospodarowac teren zielenig,

d) zapewni¢ szczelne odprowadzenie poza jej granice ScickOw z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku os6b przebywajacych w obrebie strefy oraz z urzadzen stacji
wodociagowe;j.

4) Teren ochrony posredniej zewngtrznej zostal wyznaczony promieniem R = 604 m od uj¢cia.

5) Na terenie strefy ochrony posredniej zewnetrzne;j:

a) zabrania si¢ zakladania cmentarzy,

b) zabrania si¢ wykonywania wiercen i odkrywek,

¢) zabrania si¢ gromadzenia Sciekdw i sktadania odpaddw, ktore mogg zanieczyszczaé wody,
d) zabrania si¢ wznoszenia urzadzen i wykonywania robdt i czynnosci, ktéore moga
zmniejszy¢ przydatnos¢ wody lub wydajnos¢ ujecia.

6) Ponadto na terenie strefy ochrony posredniej zewngtrznej zabrania si¢ stosowania nawozow
sztucznych.

19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od WS1 do WS20 o przeznaczeniu
podstawowym - tereny wod $roédladowych - ciekow wodnych.

1) Dla terendéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

2) Zabrania si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem wymienionych w pkt 1,

3) Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:



a) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje istniejacych oraz realizacje nowych obiektow i
urzadzen hydrotechnicznych pod warunkiem ich zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,
b) w celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom
melioracyjnym, ustala si¢ obowigzek zachowania strefy wolnej od zainwestowania, grodzenia
oraz zieleni wysokiej o minimalnej odleglosci od cieku wodnego - 4m, z wyjatkiem obiektow
i urzadzen wymienionych w pkt 1.
20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL1 do ZL9 o przeznaczeniu
podstawowym - tereny lasow.

1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania lasow.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji rekreacyjno-sportowych, Sciezek zdrowia,
sciezek dydaktycznych, Sciezek rowerowych, szlakow jazdy konnej, tras dla narciarstwa
biegowego.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z gospodarka
lesna.

21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R1 - R46 o przeznaczeniu
podstawowym - tereny rolnicze.

1) Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 8 dot. strefy
ochrony ekspozycji;

2) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 400m od terendw zainwestowanych wsi,
lokalizacj¢ masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadca
terenu,

c¢) prowadzenie i utwardzanie drog transportu rolnego,

d) lokalizacj¢ obiektow budowlanych stuzacych do produkcji i obstugi rolnictwa,

e) lokalizacje obiektow matej architektury,

f) wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien srodpolnych oraz
nasadzen przy drogach,

g) prowadzenie tras sportowo-rekreacyjnych wylgcznie w granicach drog transportu rolnego,

3) Zabrania si¢:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz wymienionych w pkt 2.

4) Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowej zabudowy shuzacej do produkcji 1 obstugi rolnictwa nie moze przekroczy¢

12m,

b) nie ustala si¢ formy dachow dla nowej zabudowy stuzacej do produkcji i obstugi rolnictwa.
22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KS1 do KS2 o przeznaczeniu
podstawowym - teren komunikacji samochodowej - parking.

1) Zabrania si¢ lokalizowania stacji paliw i stacji obstugi technicznej pojazdow.

2) Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
b) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig izolacyjna,
¢) zakazuje si¢ urzgdzania stanowisk postojowych pojazdow cigzarowych,



d) ustala si¢ stosowanie nawierzchni utwardzone;j,
¢) nawierzchni¢ utwardzong, na ktorej moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
chemicznymi lub ropopochodnymi, nalezy skanalizowa¢ a zanieczyszczone wody deszczowe
odprowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10.
23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KD(Z)1 do KD(Z)2 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny drogi zbiorczej - droga powiatowa.
1) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m, w uzasadnionych przypadkach na
terenach zabudowanych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje:
— na terenach zabudowanych obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5m,
— elementow ochrony przed szkodliwym wplywem ruchu samochodowego na terenach
zabudowanych, w tym szpalerow zieleni wysokiej,
— obiektow matej architektury,
— sieci infrastruktury techniczne;.
2) Zabrania si¢:
a) wprowadzania nowych bezposrednich wjazdow na drogi zbiorcze, obstuge pojedynczych
nowych dziatek zorganizowa¢ od drog klas nizszych, warunki wtaczenia tylko za zgoda
wlasciwego zarzadcy drogi,
b) lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi miejsc postojowych.
24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KD(L)1 do KD(L)2 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny drogi lokalnej - drogi powiatowe i gminne.
1) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m, w uzasadnionych przypadkach na
terenach zabudowanych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje:
— na terenach zabudowanych obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5m,
— elementow ochrony przed szkodliwym wplywem ruchu samochodowego na terenach
zabudowanych, w tym szpalerow zieleni wysokiej,
— obiektow matej architektury,
— sieci infrastruktury techniczne;.
— miejsc postojowych.
25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KD(D)1 do KD(D)7 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny drogi dojazdowej - drogi gminne.
1) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, w uzasadnionych przypadkach na
terenach zabudowanych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje:
— na terenach zabudowanych chodnikoéw o minimalnej szerokosci 1,5m,
— obiektow matej architektury,
— sieci infrastruktury techniczne;j.
— miejsc postojowych.
26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami kolejno od KDP1 do KDP10 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny drog pieszo-jezdnych.
1) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) urzadzenia towarzyszace stuzace wylacznie uzbrojeniu technicznemu terenu,



b) miejsca postojowe,
¢) obiekty matej architektury.
2) Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggdéw pieszych,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6m
¢) ustala si¢, w przypadku wydzielenia ruchu pieszego lokalizacj¢ jednostronnych chodnikéw
o minimalnej szerokosci 1,5m.
27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP o przeznaczeniu podstawowym -
teren ciggéw pieszych i placu.
1) Dla terendéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) urzadzenia towarzyszace stuzgce wylgcznie uzbrojeniu technicznemu terenu,
b) obiekty matej architektury,
¢) zielen ozdobna,
2) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego nie dopuszcza si¢:
a) lokalizowania miejsc postojowych.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie placu w formie utwardzonej posadzki z elementow
matogabarytowych.
28. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KDW1 do KDW?2 o
przeznaczeniu podstawowym - tereny drog wewnetrznych.
1) Dla terendéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) urzadzenia towarzyszace stuzgce wylgcznie uzbrojeniu technicznemu terenu,
b) elementy $rodkoéw ochrony przed szkodliwym wpltywem ruchu na terenach zabudowanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
¢) miejsca postojowe,
d) obiekty matej architektury.
2) Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggdéw pieszych,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6m
c) ustala si¢, w przypadku wydzielenia ruchu pieszego, lokalizacj¢ jednostronnych
chodnikéw o minimalnej szerokos$ci 1,5m
29. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KR1 do KR46 o przeznaczeniu
podstawowym - tereny drdg transportu rolnego.
1) Dla terendéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszgce stuzace
wylacznie uzbrojeniu technicznemu terenu,
2) Zasady oraz standardy ksztattowania i zagospodarowania terenu: ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - Sm
30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od E1 do E3 o przeznaczeniu
podstawowym - teren urzadzen elektroenergetycznych
1) Dla terenu przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ prowadzenie drog niezbgdnych do
obstugi urzadzen elektroenergetycznych.
2) Zabrania si¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z obstuga urzadzen
elektroenergetycznych.
3) Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ w obrebie uzytkowanie zgodne z przepisami szczego6lnymi,
b) dopuszcza si¢ wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, o maksymalnej wysokos$ci 2m,



¢) nie dopuszcza si¢ ogrodzen betonowych.
31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem TZ o przeznaczeniu podstawowym -
tereny zamknigte PKP, wylaczone ze sporzadzanego planu miejscowego

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Na terenie objetym planem ustala si¢ tereny stanowigce zadania celu publicznego:

1) tereny drog publicznych KD(Z) KD(L), KD(D), KDP, KP

2) tereny infrastruktury technicznej E, W,

3) tereny ustug US, UKS/ZC, UO/U

4) tereny wod srodlgdowych WS
§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, z wylaczeniem terenow bgdacych wlasnoscia gminy
w wysokos$ci 20%:

§ 15. Na obszarze objetym planem do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenow.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Pietrowic Wielkich

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr1
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku nr 80 poz. 717 ze zm.)
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pietrowice Wielkie dla
sotectwa Makoéw w granicach opracowania ztozono w terminie ustawowym nastepujace uwagi:
1. Pan Wawrzynek Jozef - dopusci¢ zalesienie na terenach - skorygowano tekst uchwaty - uwaga
uwzgledniona,
2. Gmina - wigczy¢ 1aki zlokalizowane mi¢dzy rzeka Cyng a droga do Baborowa do terenow
zainwestowanych - wlgczono opisane tereny w granice opracowania planu terendéw zainwestowanych
- uwaga uwzgledniona,
3. Gmina - zmieni¢ lokalizacj¢ krzyza nr 4 - skorygowano - uwaga uwzgledniona,
4. Gmina - wprowadzi¢ zapis w ustaleniach planu o mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych
jako infrastruktury na terenach R - wprowadzono zapis umozliwiajacy lokalizowanie elektrowni
wiatrowych w odleglosci 400m od istniejgcych i planowanych terenéw mieszkaniowych - uwaga
uwzgledniona.

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezgcej do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania



1. Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).
2. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze¢ skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego dla sotectwa Makow w granicach opracowania.
Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow i
wplywow.
3. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa
Makow w granicach opracowania konieczna bedzie realizacja infrastruktury w zakresie: drog
dojazdowych gminnych, sieci kanalizacyjnej i sieci wodociggowe;.
Na terenie opracowania w zwiagzku z rozwojem terenéw przewaznie w uzupelieniu istniejgcej
zabudowy, a wiec rowniez wykorzystujacych istniejgcg infrastrukture, naktady zwiazane ze skutkami
finansowymi planu w zakresie infrastruktury wynikajg z potrzeby realizacji nie istniejacej na terenie
infrastruktury. Realizacja brakujgcej w istniejacej zabudowie sieci infrastruktury technicznej wynikata
juz ze wczesniejszego planu miejscowego i ze stanu istniejgcego. W ustaleniach planu nie okresla si¢
terminu realizacji inwestycji. Mozliwosci pozyskania dochodéw w zwiazku z wyposazeniem w
infrastrukturg techniczng w postaci oplat planistycznych i adiacenckich sg nieznaczne i nie wystarcza
na pokrycie kosztow jej realizacji.
2. W przypadku przeprowadzanych przebudoéw drog nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej i przeprowadzi¢ ja wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.
Nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu miejscowego nie stanowig decyzji inwestycyjnych, a jedynie
dyspozycje przestrzenne umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okre$lonych zasadach.
Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych gminy
ze wzgledu na ich finansowanie z budzetu gminy.
3. Zasady finansowania
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w corocznej uchwale budzetowej;
2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej - Wieloletni Plan Inwestycyjny;
3) inwestycje, ktore mogg by¢ wspotfinansowane ze $rodkow pomocowych, ujete sa w Planie
Rozwoju Lokalnego.
4. Realizacja inwestycji nastapi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z: ustawg Prawo
budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawg o
samorzadzie gminnym i ustawg Prawo ochrony $rodowiska.

ZAYLACZNIK Nr3
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie obejmujacy
sotectwo Makéw w granicach opracowania
grafika

ZAYLACZNIK Nr 4
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie obejmujacy
sotectwo Makéw w granicach opracowania
grafika



'§ 7 ust. 1 zmieniony przez § 1 uchwaty nr XXV/284/2009 z dnia 17 czerwca 2009 r.
(Slask.09.134.2706) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 30 sierpnia 2009 .



