
RADA GI\,/TI NY
P ietrowice Wielkie

UCHWALA Nr XXXV||U366/201 8

Rady Gminyw Pletrowicach Wlelkich

z dnla 4 p.ldziomika 2018 r.

w sprawie mielgcow€go planu zagospodarowania pdestrrennogo Gminy pietrowice Wi€lkio dla
obezaru poloionogo w mieiscowo{ci Komico

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 lstawy z dnta 8 marca 1990 r. o samozqdzie gminnym (1.1.,

Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p62n. zm.t otaz a11.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca ZOO3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyrn (t.j., Dz. U. z 2017 t. Wz '1073 z p62n_ zm.), po stwierdzeniu, 2e
plan nie narusza lstalei Studium rlwarunko rai i kietunk6\ / zagospodarowania przesfzennego Gminy
Pierowte Welkie przyjetego Uchwaq Nr V/44l2015 z dnia 25 lul€o 2015 r. z p62n. zm., Rada Gminy
w Pietrowcach Wrelkrch uchwala co nastQpuje.

Rozdzial l. Lrstalonia 096lna

sl
Uchwala srq miejscowy plan zagospodarowania przestE€nnego Gminy Pielrowice Wielkie
dla obszaru polo2onego w miejscowosci Kornice, zwany dalej planem.

Plan obejmuje tsr6n polo2ony w miejscowo6ci Kornice, u/ granicach ustalonych na rysunku planu,
kt6re zostaly oznaczone zgodnie z uchwalq Nr XXVllU287/2017 Rady Gminy Pietrowice Wietkie
zdnia 19 wzesnia 2017 r. w sprawie pr2ystqpienE do spozEdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przeslrzennego Gminy Pielrowice Wielkie dla obszaru polo2on€o
w miejscowosci Komice.

Zalecznikami do niniejszei uchwaiy sql
1) Zatqcznik Nr 1 - rysunek planu spozqdzony na mapte w skali 1:2000 pochodzqcej

z paislwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, slanowiqcy integralna czgsc
uchwaty;

2l Zalacznik Nr 2 - rozsttzygniecie Rady Gminy Piekowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia
uwag do wylo2onego do publicznego wglqdu projektu planu - niestanowiqcy ustalei planu;

3) Zalqcznik Nr 3 - rozsttzygniecie Rady cminy Pietrowice Wielkie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inw€stlcji z zakresu infrastruklury t€chnicznej, kt6re nalezq do zada6
w{asnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z Ezepisami o linansach
publi:zrlah - naestano,viacy ustaleh planu
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llekroc w uchwalejest molYa o
1) przozneonlu podstawowym - rtaleiy peez to rozumiec ustalony w planie spos6b

zagospodarowania i zabudowy d2ialek budowlanych w obrQbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajqcymi, ki6remu winny byC podporzEdkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczalne;

2) pr.gznaczaniu dopu*ealnym - nalezy paez lo rozumied pzeznaczenie inne ni2
podstawow€, kt6re go wzbogaca i uzupelnaa lecz nie powoduje z nim koiizji i nie ogranic2a
rcalizerl We zn &ze ni a podsiawowego:

3) nieprz.kracaalne, llnll rabudowy - nale2y przez to rozumaed liniQ wyznaczonq na rysunku
planu, okreslaiqcq dopuszczalne zbli2enie obiekhl bldowlanego (czSci nadzEmnej
ipodziemnej miezonej od element6w konstrukcyinych) do linii rozgraniczajqcej teren,
z dopuszczeniem wysunaQcia pzed wyznaczonq liniQ w kaerunku drogi z zachowaniem
przepis6w odrQbnych:
a) okapu, daszk6w, schod6w zewnQtrznych, balkon6w gank6w, wykuszy, 6lement6w

ocieplenia, pzy czym elementy te ni€ mogq pomnie,szac tej odleglosci o wiecej ni2 2,0
m,

b) siecii urzqdzei infrastauktury technicznej, komunikacjioraz urzAdzeh reklamowtch;
4) wysoko6cl zabudowy - nale2y pzez to rozumie6:

a) wysoko3e bLrdynk6w w rozumieniu przepis6w tozpotzadzenie Ministra lnfrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r- w sprawie warunk6w technicznych jakim powinny



2

odpowiadad budynki i ich usytuowanie,
b) wysokosc pozostalych obiekt6w budowlanych za wyjqtkiem uzqdze^ iobiekt6w

infraslruktury technicznej - mierzonq od poziomu terenu w najni2szym punkcie styku
z obrysem zewnetznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wyko^czenia obiektu
budowianego;

5) vvtkarnlku powl€rzchnl ,rbudoiry - nalezy pazez to rozumbc somq powietzcnnt zabudowy
wszys&ich obiekt6vr btiiqqqydr i proiektcwanych, liczone, po zewnetrznym obrysie obiektu
w odniesieniu do powbrzchni dzialki budowlanej;

6) d,obna, lrrytv 6ltzoScl I rzamiocla - na|F-zy pt2ez to rozumrei d2ialalno36 gospodarczQ
o ahaaakteze wykonawczym, naprau,czym, konserwacyjnym uzqdzei spazetu i d6b
oraz produkcje nie kolidujaca z tunkch podstas/o$rq, w kbrej i€st realizowana i kbra nie
ogEnicza realizaqi fzeznaczenia podstatvo ego na dziatkach sqsi€dnirh:

7) dolazdach nl.rydzlglonych - r€lezy peez. to rozumiec nbwydzjelone liniami
rozgrani:aiqqymi na rysunku planu ishiej+e i prcjektowane dojazdy, zape,,vnialqce obctuge
terendu{ inwe6tyqi prz6z dosQp do dr6g publicznych;

8) tg,rrrcwych ur4dzenhch sporlowo-EkrEaqdn),ch - naleZy peez lo rozumiec np.: boiska
do gier zespolowych, bie2nie, korty tenbowe, plee zabaw dla dzieci, laadzenta ato )azdy na
rolkach ideskorolkach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietzu, n€ kolidujAce
z pEeznaczeniem podslawowym;

9) btnlelqcol rabudowle - na|F-4 ptzez to rozumiec zabudowq istniejqcq na dziei uchwalenia
planu;

10) przapl!*h odrebnych - nalezy ptzez to matmjed pzepisy ustaw w@z z akbimi
wykonal.!rczymi obowi+ujecymi na dzief uchwalenia planu

Pozostale okreslenia u2yte w uchwale nalezy rozumied zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicii zgodnie z powszechnie pdyjetym
znaczenaem tych pojqc.

s3
Rysunek planu zawiera nastepujqce oznaczenia graficzne:
1) granicaopracowania;
2) linia ozgranizaiqpa tereny o r6inym gzeznaczenau lub r62nych zasadach 2agospoda.orianra,
3) ni€przekraczalne lhie zabudowy,
4) przezmczenie teren6w ffaz z numerem i oznaczeniem laterowym dotyczqcym

przeznaczenia teren6w:
a) Ui, - teren zabudowy us,fugo$/o-mieszkaniowej,

b) ZP - leren zieleni urzqdzonej.
5) obiekl u,ety w gm'nnej ewidoncir zabytk6w;
6) slrefaoch.onykonserwetorskiej.

Ka2dy teren o r62nym pzeznaczentu lub sposobie zagospodarowania izabudo{,y na rysunku
planu oraz w tekgcie niniejszei Uchwaly wyr6zniono symbolem literowoliterowo-liczbowyn, np.
F.Utll, gdzie pierwszy symbol literowy stanowi oznaczenie jednostki st ukturalnej F- Kornice,
drugi symbol literowy oznacza podstawowe pzeznaczenie terenu wedfug symboli zapisanych
w 53 ust. 1 pkt 4 uchwaly, a liczba oznacza numer pozqdkowy terenu.
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Uatala 8lQ n$t?pujlca zasady ochrony i ksztaltowanla ladu praestraennego:
1) dopuszcza siq w calym obszaze planu lokalizowanie dojazddw niewydzielonych, Sciezek

bwerowych i dojsC, zieleni ueEdzonej, obiekt6w malej architektury, oczek wodnych oraz
terenowych urzqdzed sportowo - rekreacyinych, chyba 2e uslalenia szczeg6lowe stanowiq
inaczej;

2) dopuszcza siQ lokalizacjQ budynk6w zwr6conych Scianq bez otwoa6w okiennych lub
dtzwiowych w strone granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq w odlegloSci 1,S m od granicy
lub bezposrednio ptzy tej granicy, z uwzglgdnieniem ntepzekraczalnych linii zabudowy oraz
pzepis6w odrebnych.

3) usl,ala sie minimalnq powietzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych - BOO m?.



2 trlala sie_nast?purqco z.lady och,ony Srodowkka, prryrody I kraiobrazu kulturowsgo:1) wszelkie uciq2l,woSci zwaazane z prowadzonq dziatalnosciq nie moga przekraczaC
dopuszczalnych norm; nakaz stosowania rozwiqzai technotogiaznych i iniislrukturalnych
chroniqcych .peed emisjq zanieczyszczefi i halasu w stopnru 

-zapewnlalqcym 
maksymalne

oddzialywanie inwestycji do granic terenow podtegajqcych ochronie na poOjtawie pzlpisOw
odrebnychi

2) w zakresie gospodarki odpadamr ustala sie:
a) magazynowanie odpad6w powstajEcych w zwiqzku z prowadzonq dzialalnosciq

dopuszcza siQ wytAcznie w specjalnie wyznaczonym miejsct , zgodnie z wymogami
ustawy o odpadach;

b) zakaz magazynowania odpad6w innych ntz odpady powstajqce wzwiqzku
z powadzonq dzialalnoScia,

c) w granicach obszaru objetego planem uslala siQ zakaz realazacji instalacji
,. do przetwarzania odpad6w komunalnlEh i niebezpiecznych,3) nakaz zapewnienie ciqgiosci pzeplywu istniejqcych row6w i ;iek6w:4) nakaz zdjecla pr6chniczej warstwy glebowej przed rozpoczgciem dziatad inwestycyinych;
_ zdjetq glebe nale2y wykorzysta6 na innych terenech w obszaee obigtym planem;5) w zakresie ochrcny wdd podziemnych ustala sig:a) nakaz slosowanie rozwiqzad techhicznych w zakresje gospodarki wodno_sciekowej

zapobiegalqcych przenikaniu 6ciek6w njeoczyszczonych do gruntu i w6d;b) nakaz odprowadzania Sciek6w bytowych i pr2emyslowyih oraz w6d opadowych
i roaopowych syslemem rczdzielczym;

c) nakaz podczyszczania w6d opadowych iroZopowych, odprowadzanych z nawierzchnil
dr6g, ulic, parking6w, do odpowiedni6h paramek6w, przed odprowadzaniem ich
do p.zydomowej oczyszczalni Sciek6w, wod powierzchniowych lub ziemi.

Ustala sil nastqpuiqce u.s.dy ochrony dziodztctw. kulturowogo izabytk6w:1) Caty obszar planu obejmuje sie strefq ochrony konssrwato;kiei, ki6ra stanowi fragment
dawnych zabudowa^ folwarcznych wraz z czgsciq terenu parku dworski€o w Kor;icach
i jego otoczonia.

2) Zekres ochrony konserwatorskEj obejmuie:
a) zachowac i wyeksponowad elementy historycznego ukladu peestrzennego,tj rozplanowanie ukladu komunrkacyinego tompozyclq wnqtrz urbanistycznyich

i kompozycjQ zieleni,
b) obiekty o wartogciach zabytkowych bQdqce w zlym stanie technicznym nate2y poddaC

modernizacji techniczn€i z dostosowaniem do obecnej lub proiektowa;ej funkqr,
a) nakaz zachowanla bryl budynko\,v i budowli, detali architektonicznych elewacji,

t adycyjnych pokryC. dach6w oraz ks,ztalt6w dach6w,
b) dopuszczenre mo2liwosci wymiany stolarka w obrektach pod warunkiem zachowania

istniejqcej formy stolarki i etewacji budynku,
c) dopuszczenie moZliwosci przeksztalced majqcych na cetu dostosowanie obiekt6w do

wsp6hzesnych standard6w u2yu(owych pzy uwzglednieniu charakterystycznych cech
obiekt6w:

d) zakaz docieplania budynk6w drewnianych,
e) zakaz lokahzacji technicznego wyposazenia budynk6w (klimatyzatory, anleny, maszly)

od fronlo! /ej elewacji,
f) nakaz zachowania warto6ciowego starodrzswu w granicach strefy oraz uktadu

kompozycyjnego obiekt6w.
3) W przypadku podejmowania budowy i rob6t budowlanych, rozumianych w mysl ustawy

Prawo budowlane, oraz wszelkich dziataA przy lub w otoczeniu zabyik6w, o k6;/ch mo,;
w ustewie o ochronie 2ab,,U<6w i opiece nad zabytkami, obowiqzujq pzepisy ptzywotanych

Ustala slQ nasqpurqcg zasady procodury scalanla i pody'alu nbruchornosci:
1) nie okresla siQ granic terendw wymaga.jEcych peeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu

nieruchomosci w rozumieniu pzepis6wodrQbnych;
2) dla pEeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na wnpsek wlascicieli lub

u2l,tkownik6w wieczystych ustala siQ nast?pujqce szczeg6lowe zasady i warunki scalania
i podziafu nieruchomosci:
a) minimalna wielkosc dzaalek - 8OO m'?,
b) minimalna szerokosc front6w dziaiek - .18 m.
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c) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80"-120.

5. Ustala liq naBtqpujqco pardmetry i wskainiki kszlaltowania zabudo*y
oraz zagolpodarowanla teronu:
'1) zachowa6 nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajqcych zgodnie z rysunkiem

planu, o ile pozostale ustalenia nre stanowiq inaczej,
2) dopuszcza sie nadbudowe, pEebudowQ i rozbudowe istniejqcych obiekt6w, w pasie

pomiedzy ustalonA niepzekraczalnq liniE zabudowy, a liniq rozgraniczajEcq terenu przy
zachowaniu warunku nie pzekraczania istniejqcej linli zabudowy wyznaczonei pEez obiekt
rozbudowlvany i wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych, z uwzglednieniem
warunk6w technicznych budynk6w okreslonych przepisami w zakresie ochrony pfted
drganiem ihalasem w tym zwigkszonych wymagai konstrukcyjnych iizotacyjnych (np.
realizacji zabezpieczei takich jak stolarka dtwiekochlonne, zielen izolacyjna) w celu
zniwelowania uci+liwosci wywotanym ruchem kotowym oraz warunk6w okrestonych
przepisami o drogach pubhcznych

3) inwestycje realizowac projektuiqc proporcjonatnq tic2be miejsc parkingowych, jednak nie
mnieini2:
a) dla gaslronomii- 1 miejsce na ka2de 25 m2 powierzchni u2ytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - '1 miejsce na ka2dy lokal mieszkalny,
c) dla obiekt6w drobnej wytw6rczosci i rzemiosla - I miejsce parkingowe na

5 zatrudnionych,
d) dla hoteli, pensjonat6w, agroturystyki - 1 mieisce parkingo\,€ na ka2de 3 mrejsca

noclego\f,e,
e) dla dom6w senrora - 1 mejsce parkingowe na ka2dych 10 mEszkaic6w,
f) dla pozostalych obiektOw- 1 mie,sce parkingowe na 1OO m'z@wierzchnr zabudowy,

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochod6w osobowych i ciQ2arowych
w fomae wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc poslojowych, a tak2e w budynkach
gara2owychj

5) Poza drogami publicznymi, skefami ruchu lub skefamizamieszkania, o kt6rych mowa w
przepisach odrQbnych, w brzmieniu obowiqzujEcym w dniu uchwalenta ninrejszej
uchwaly, usta a sie nakaz zapewnienla mlelsc przeznaczonych na parkowanie
pojazd6w zaopalftohych w karte parkingowq w liczbie nie mniejszej ni2:
a) 1 stanowisko, je2eli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 50,
b) 2 stanowiska, je2eli liczba miejsc parkingowych rvynosi 51 - 100,
c) 4% og6lnej liczby stanowisk jezeli og6ina liczba stanowisk wynosiwiqcej niZ 1OO.

6) ustala sie w zakresie architektury:
a) geomel.ia dach6w:

- dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadow€ oraz wielokrz,,wiznowe, o nachyleniu
gl6wnej polaci dachowej do 50",

- dopuszcza sie realizacjg facjatek, Iukarn i doswietleh,
dopuszcza sie kontynuacjQ istniejqcel formy dachu w przypadku rozbudowy
budylrku

- dopuszcza siq realizacjQ dach6w iednospadowych dla obiekt6w gospodarczych
igara2owych, lokalizowanych przy granicy dzialki - wylEcznie poza faontowq cze6ciE
dzialki budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku gtSf,mej potacido Srodka dziatki,

b) pokrycle dachu - dach6wki, r62ne materialy ielementy o faktuze dachdwek, blachy
ptaskie, gont, strzechy, oraz materialy dostosowane do rozwi+ai dla dach6w ptaskachi
w koloze czemi, grafitu, czerwleni, brqzu, z ich odcieniami;

7) dopuszcza siQ mo2liwos6 peebudowy, nadbudowy irozbrrdowy istniejqcej zabudowy
o wska2nikach niedostosowanych do warunk6w zapisanych w ustaleniach niniejszogo planu
z zakazem ich zwiekszania.

6. Ustala sle zalady ,ozbudowy I budowy system6w komunlkacjl:
1) obsluga obszaru planu przez istniejqcy uklad drogowyl
2l dolazd do daalek budowlanycht bezposrednio z droga publicznej lub za posrednictwem

dojazd6w niewydzaelonych, o kt6rych mowa w 52 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaly;
3) nakaz rsalizacji miejsc pa.kingowych i postojowych zgodnie z S 4 ust. 5 pkt. 3-5 niniejszej

uchwaly.
4)



7. U8tal. aiQ zaaady Ezbudowy i budo*y syrtem6w lntrastruktury technicznei:
1) w zakrosie wodociqg6w:

a) zaopatzenie w wode popeez islnreiqce sieci wodociago\ /e z ujQC wody prtnej
w Mako\/ae, Amandowe oraz Samborowicach, kt6re w calosci pokrywajE potzeby
socjalno-bytowe oraz uslugowe i produkcyjne,

b) mo2liwosc rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji
i uslug oraz cel6w gaSnic:ych,

c) rozMj sieci wodociqgowej zaleca sie prowadziC iako uklad pierscieniowy
d) dopuszcza sig zaopatrzenre w wode ze lr6del indywidualnych,
e) dopuszcza powi+ania sieciowe z pzyleglymi gminami,
f) pzecawpo2arowe zaopatzenie w wode realizowao zgodnie z obowiqzujqcymi w tym

zakresie przepisami odrqbnymr;
2) w zakresie kanalizacii sanitamoi:

a) indywidualne rozwiqzania w zakresie gospodarki Sciekowej, uwzgledniaJqc przepisy
odrebne w powy2szym zakresie,

3) w zakresie kanallzacjl dGszczow.j:
a) odprowadzenie w6d opadowych poprzez iMywidualne @zwiAzania, zzasizeZeniem

zapewnienia plnej ocircny paed pzenikaniem zanisyszczeh do w6d i gteby,
z zachowaniem warunk6w okreslonych w peepisach odebnyctl,

b) dopuszcza sie mozliwosc zaslosowania uzqdzeh oczyszczajqcych, zbiornik6w
retencyjno-odparowujqcych lub indlwidualnych podczyszczalni w6d opadowych,
usytuowanych w obrqbie dzialki budowlanej;

4) w zakesie gazownictwa:
a) zasilanie w gaz ziemny z rstnielqcej i realizowanej zgodnie z zapoteebowaniem sieci

S.ednio- lub niskoprQznej,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do cel6w grzewczych z indywidualnych zbiornikdw

gaar;
6) w zakresie .lektroonergetykl:

a) zasilanie z istniejqcej i realizowanej zgodnie z zapotzebowaniem stecr
eleklroon€rgetycznej niskiego i Sredniego napiQcia,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obrebie wszystkach
teren6w,

c) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych winna uwzglgdniac w miare
mozliwosci likwidacje linii napowietrznych,

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w energig elektryczna z urzEdzeh wytwazajqcych energie
z odnawialnych 2r6del energii (za wylqtkiem energiiwiatru)o mocy do 100kW;

7) w zakresie cieplownictwa:
a) ogzewanie obiekt6w w oparciu o andyryidualne rozwrqzania przy zastosowaniu patiw

pr4jazrych Srodovrisku, niepowodujqcych p.zekr@zenaa dopuszczalnych norm
i slandard6w zanieczyszczei powietrza,

b) dopuszcza sie stosowanie uzqdzen i instalacji wytvrazajqcych energie cieplnq
z odnawialnych 2r6del energii (za wylqtkiem energiiwiatru)o mocy do 100kW;

8) w zakresie tolekomunikacjl:
a) zaopatrzenie w sie6 teletechnrcznA poprzez wykozystanie i rozbudowQ istniejqcej sieci

zgodnie z pzepisamj odrQbnymi w tym zakresie,
b) dopuszcza siQ w catym obszarze planu reatEaciQ inwestycji z zakresu hcznosci

publicznej z uwzglednieniem pzepis6w odrqbnychj
9) w obsza.ze objetym planem dopuszcza siq zmiane przebiegu sieci, budowe, ozbudowg oraz

przebudowe sieci, obiekt6w i urzqdzei infrastruktury technicznej, w spos6b niekolidujqcy
z innyrni ustaleniami planu, zachowujqc warunki przepis6w odrQbnych w tyrn zakesi6;

10) wysokogd obiekt6w infrestrukt!ry tochnicznej - dostosowad do wynog6w technologicznych
obiektu, jednak nie wiQksza niz 15 m, za wyjqtkiem pkt 11;

1 1 ) maksymalna wysoko66 infrastruklury telskomunikacyjnej - 20 m.

8. Ustalenla w zakr€sie stawek procsntowych, na podstawio kt6ry,ch ustala siQ optatg, o kt6r6j
mowa w arl. 36 ust. 4 ustaw), o planowaniu i aagospodarowaniu przGstrzennym:

ustala siQ stawke procentowq, na podstawie kt6rej ustala sie oplatQ, o kt6rej mowa w art 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pruestrzennym. w wysokosci20 %.



9. Na obazarzo obretym planem nie wyst?pulq:
1) obszary szczeg6lnego zagro2enia powodziq:
2) obszary i tereny g6rnicze;
3) obszary osuwania siq mas ziemnych;
4) obszary kraiobraz6w p.iorytelowych;
5) budowle a uzqdzenia infrastruktlry obrony c! nilnej.

10. Na ob.zrrzo objetym planom nie okre6la .iQ:
'l) obszar6wprzestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowenia, urzqdzania i u2ytko/vania teren6w;
3) szczeg6lnych warunk6w zagospodaro$/ania teren6w oraz ograni:ze6 w ich u2ylkowaniu,

w tyn zakazJ zahrdowy,
4) granic teren6w wymagajqcych pieprowadzonia procedury scalenia ipodziafu

nieruchomosci.

Rozdzial ll. Uatal.nie szczegolowo

$5

1. Wyznacza sie t6rgn zabudowy u3lugowo-mios.kaniowei, oznaczony na rysunku planu
symbolom: F.U l, dla klorego ustala sre.
1) prz6znaczeniepodstalvowe:

a) zabudowa uslugow8,
b) zabudowa mi€szkaniowa jednorodzinna,
c) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinne,
d) zabudowazemi€szkaniazbiorotvogo;

2) przeznaczeniedopuszczalne:
a) obiekty skladowe i megazynowe,
b) obiekty drobnej \a1t!fl6rczo6ci i rzemiosla.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustale si? nastQpujqce werunki zagospodaaowania terenu
i kszlaltowanie zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powieichni zabudowy - 80%:
2) wska2nik intens) rrnosci zabudowy:

a) maksfnalny- 2,0;
b) minimalny - 0,1;

3) maksymalna wysokocd zabudowy - 18 m;
4) minimalny wska2nik powiezchni biologicznie czynnej - 15%.

s6

1. Wyznacza si9 leron zialoni uzq&onei, oznaczony m r)6unku planu symbolem: FZpl, dla
kt6r€go ustala siel
1) pzeznaczenie podstawowe: zieleh uzqdzona,
2) przsznaczeniedopuszczalne:

a) terenowe urzqdzenia sportu i rekreacji,
b) place, skwery.

2- W tereni€ wyznaczonym w ugt I ustala sie nastepujqce warunki zagospodarowania terenu
i ksztallowania zabudowy:
1) maksymalny wska2nik powie.zchni zabudowy - 100,6;
2) wska2nikintensywnoscizabudowy:

a) maksymalny - 0,1,
b) minimalny-0,01;

3) maksymalna wysokosd zabudowy - 5 m;
4) minimalny wskarnrk powiezchni biologicznie czynnej - 90%.



Rozdzl.l lll. Uatalenia kodcor,ro

s7

Wykonanie uchwaly powieea sie W6jto\uiGminy Pietrowice Wielkie.

58

Uchwala wchodzr w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku UzQdowym
Wojew6dztwa Sleskiego.

PR:6vVO
Bady Gmi11Y
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do uchwaly Nr XXXVlll/366/2018
Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich

Rozstrzygni?cie Rady cminy w Pletrowicach wlElkich
o sposobie rozpatzenia uwag do wylo2onogo do publicznego wglqdu proioktu planu

Na podslawie art. T ust. 1pkt1,2 i3 ustawy z dnia 8 marc6 1g9O r. o samozadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2018t.poz.994zp62n. zm_) oftz al._ 20 ust. t ustawy z dnia 27 marce 2OO3'. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z 2017 t. poz. 1073 z p6an.
zm.)

Rada Gminy w Pietroucach Wielkich, wobec braku uwag do proieklu miejscowego plaou
zagospodarowania przeslzennego Gminy Pietrowice Wielkis dla obszaru polo2onego w miejscowosci
Kornice, nie rozslrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

f.,i i CY



Pf Da. Gl/4iNr,l, r,rrollii e .!rell(i-a

Roz6trzygniQcie Rady Gmlny w Piot.owicach Welkich
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakrosu infrastruktury technidnoi, ktore

naleiq do zada wtaanych gminy 062 zasadach ich finansowanla, zgodnie z PR cpbami o
finansach publicanych

Na podstewie arl.7 usl 1pkt1,2 i3 ustawyzdniaSmarca 1990r. o samozqdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. lJ z 201A (. poz- 994 z p62n. zm.) otaz atl.20 usl. 1 ustawy z dnia 27 matce 2OO3 t. o
planowani! i zagospodarowaniu przestzennym (tekst jednolity Dz. U.22017.. poz. 1073 z p62n

zm.)

Zalqcznik nr 3
do uchwaly Nr )fixvlll/366/2018

Rady Gminy w Pi€trowicach Wielkich

Rada Gminy w Pietrowbach wielkich rozstrzyga, co nastipuj.:

S 1. W zwqzku z realizacjq miejscowego planu zagospodarowania pzestr2ennego Gminy Piehowace

Welkie dla obszaru polo2onego w miejscowosci Komice, nie przewiduie sie poniesienia naklad6w na

infrastru kture

PTJZE
nady0nr I



UZASADNIENIE

sporzqdzono na podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 m.rca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu pzeltrzennym (D2.U.2016, Do'2.778 z p6rn. zm., dalsi ,,ustawq"),

do projoklu miejscowego planu zagospodsrowania pr.estrzonnego zagoapodarowania

przeatrzgnnggo gmlny Pietrowice Wielkie

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. '1 ustawy, projeh planu miejscowego spozqdza sig
wraz z uzasadnieniem pzedstawiajecym:

'l) spos6b realizacji wymog6w wynikajqcych z art. '1 ust. 2-4 ustawy (okreslajecych zasady
oraz elementy szeroko rozumianego procesu planowania i zagospodarowania
przestrzennego)i

2) zgodnosc z wynikami analizy, o kt6rej mowa w arl. 32 ust. 'l ustawy, (analizy zmian w
zagospodarowaniu przestzennym) wraz z data uchwaly rady gminy, o kt6rej mowa w art. 32
ust. 2 (uchwaly w ptzedmiocie aklualnoSci studium i plan6w mieiecowych);

3) wplyw na finanse publiczne, w tym bud2et gminy

1. Wstep

ProcedurQ uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pzestrzennego
rozpoczqto w dniu 19 wrzesnia 2017 r. uchwalq Nr XXVlll/287l2017 Rady cminy Pietrowice
Wielkie w sprawie przystapienia do sporzedzenia miejscowego planu zagospodarowania
pzestzennego Gminy Pielrowic€ Wielkie dla obszaru polo2onego w miejsco,vo6ci Kornice.

Pzedmiotem niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przesidennego gminy jest okreslenie teren6w i sposobu ich zagospodarowania zgodnie ze
zmiane nr 2 studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania pzestzennego pzyjetej
uchwalq Nr V/44l2015 z dnia 25 lutego 2015 r. Rady Gminy w Pietrowic€ch Wielkich.

W zwiqzku z uurzglednieniem postulat6w prognozy nie pzewiduje sie powstawania
islotnych oddzialywai na 6rodowisko, a wszystkie oddziatywania ipzeksaalcenia b€da
mialy charakter zmian niezbgdnych w procesie rozwoju pzestrzennego Gminy Pietrowice
Wielkie.

Stwierdza sie, 2e przedmiotowy plan mieiscowy nie narusza ustalei studium
uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania pzestrzennego gminy pzyjetego uchwala Nr
Vl44l2O15 z dnia 25lutego 2015 r. z poin. zm., Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich

Nale2y wskazac, i2 zalacznikiem do przedmiotowego uzasadnienia jest wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego gminy Pietrowice Wielkie. Ze
wzglQdu na fah, i2 caly obszar gminy Pietrowice Wielkie pokryty jest miejscowym planem
zagospodarowania przestzennego spozedzonym na mapie w skali 1:2000, r6wnie2
niniejszy plan zostat spozEdzony w tej skali. Plan spozedzony w skali 1:2000 jest czytelny.

l. Spos6b realizacii wymog6w wynikaiecych z art I ust. 2-{ ustawy



ZaznaczyC nale2y, 2e uwzglQdniania w planie zagospodarowania pzestzennego wymogow
wynikajacych z arl. 1 ust. 2-4 ustawy jest Sciile powiqzane i uwarunkowane pzedmiotem
opracowania oraz wystQpujqcymi w jego granicach uwarunkowaniami. W zwiqzku z tym

spos6b realizacji pzedmiotowych wymog6w w ustaleniach dokumentu kaidorazowo bQdzie

silnie determinowany istniejecym stanem faKycznym obszaru opracowania oez ptzyelq
koncepcle zagospodarowania terenu. Ponadio spos6b realizacji pzedmiotowych wymog6w
wymaga dostosowania do specyfiki aktu p.awa miejscowego, jakim jest plan

2agospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 'l ust. 2 ustawy w planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym uwzglednia
sie zwlaszcza:

Wymagania tadu przestrzenn€go, w tym urbanistyki i architgKury
Plan miejscowy w 54 ust. 1 i 2 zawierc ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 planu znajduje sie ustalenia dotyczqce zasad
ksaaftowania zabvdory ozz wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczegolnych

teren6w. Ustalenia te zapewniajq uwzglednienie w planie mieiscowym wymagai ladu
pzsstzgnnego. w tym urbanistyki i architektury.

Walory architoktoniczne i kraiobrazolye
Plan mi€jscowy w 54 ust. 1 i 2 zawieta ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksaatowania
ladu pzestzennego, w(az z zasadami ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W rozdziale 3 planu znajduja sie ustalenia dotyczece zasad ksztaltowania
zabodovty gzz wskainiki zagospodarowania poszczeg6lnych terenow. Wy2ej wymienione

ustalenia zapewniajq uwzglqdnienie w planie miejscowym walor6w architektonicznych i

krajo brazowych.

Wymaganla ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w
rolnych I leSnych
Plan miejscowy w 54 ust. 2 pkt 4 i 5 zawiera ustalenia dotyczqce zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odooszace sig m.in. do gospodarowania wodami.
Przedmiotowy teren polozony jest poza terenami grunt6w rolnych stanolviacycfi grunty klas l-
lll, w zwiqzku z tym nie bylo wymogu uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia

3 lutego 1995 o ochronie gruntow rolnych i legnych (tekst jednolity, Dz.U. z 2017 r., poz.
1161) na zmianQ pzeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wymagania ochrony dziedzic{wa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury
wsp6lczGnoi
Plan uwzglednia ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury

w6p6lczesnej. W obszaze opracowania nie wystqpujq obiekty lub obszary chronione.
Natomiast teren objeto strefa ochrony konserwatorskiej. Peedmiotowy projekt planu zoslal
uzgodniony pozytywnie z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistw. ludzi i mienia, a takie potrzeby
os6b niepelnoEprawnych
Plan miejscowy zawieta rcz,tiqzania odnoszace sie m in do zagadnieh z.tJiEzanych z
ochronq zdrowia oraz bezpieczeistwem ludzi i mienia. Potneby os6b niepelnosprawnych w



zakresie zabezpieczenia odpowiedniej laczby miejsc postojowych zostaly
miejscowym uwzglednione dla poszczeg6lnych teren6w.

planie

Walory okonomic:no prz€atr:sni
Plan miejscowy popzez ustalenia w rozdziale 3 uchwaly dotyczqcym pzeznaczenia teren6w
oraz optymalnych wska2nik6w zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy,
uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym
projektem powyzsze potwierdza sporzedzona na jego potrzeby prognoza skutk6w
flnansowych uchwalenia maejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pr.wo wtasnoSci
Uslalenia planu oraz przeznaczenie teren6w ulrrzglqdnia poszanowanie prawa $dasnosci W
granicach obszaru objQtego planem znajdujq sie grunty naleiqce do wnioskodawcy ina
podstawie jego wniosku jest spozEdzany niniejszy projekt planu.

Polrzeby obronnoici i bozpleczeistwa pahstwa
Plan miejscowy zostal spozqdzony z zapewnieniem wymog6w bezpieczeistwa i obronnosci
paistwa. Na obszaze planu nie wystQpujq budowle i uzadzenia infrastruktury obrony
qwilnej.

Potr2gby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szczeg6lnogci gioci

azorokopasmowych
Plan miejscowy w 54 ust- 7 regul]je zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syst€m6w
infrastruKury technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczqce komunikacji (S4 ust. 6).

Zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejsco\Mym planem
zagospodarowania pdest.zennego, w tym przy uiyciu S.odk6w komunikacii
elgktronicznei. Zachowanie jawn06ci i przejrzystosci procedur planistycznych
W6jt Gminy Pietrowice Wielkie na ka2dym etapie procedury planistycznej dotyczqcej planu

miejscowego zapewnia jawnosd i przejrzystosd ww. procedury. W szczeg6lno6ci dotyczy to
etapow zwiqzanych z udzialem spoleczeistwa. Szerzej powyzsze zostalo opisane w
rozdziale Il niniejszego uzasadnienia.

Potrzebe zap€wnienia odpowiednie.i iloSci i iakoicl wody, do cel6w zaopatr.enia
ludnoSci
Plan miejscowy w 54 ust- 7 pkt I zawiera uslalenia dotyczqce zasad zaopatrzenia w wod?,
kl6re przeto2q sie na zapewnienie odpowiedniej ilo6ci ijakosci wody.

Zachowanie r6wnowagi, pzy ustalaniu przeznaczenia t€renu lub ok.ellaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miQdzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Potrzeby interesu publicznego
Projekl planu miejscowego nie obejmuje leren6w pzestzeni publicznych. Tym samym
tereny objete projektem planu nie bedq slu2yly zaspokojeniu potzeb interesu publicznego.
Natomiast plan zostal sporzadzony w poszanowaniu interesu spolecznego i publicznego.



Pzy ustalaniu pzeznaczenia terenu lub okreSlaniu potencjalnego sposobu

zagospodarowania i kozysiania z terenu zachowano r6wnowagq migdzy interesem

publicznym, a inleresami prywatnymi ProjeK planu miejscowego obejmu.ie pzyszle tereny
uslugowo-mieszkaniowe. lJstalone w planie przeznaczenie teren6w i sposoby ich

zagospodarowania uwzgledniajq ten f akt.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie W6jta o pzystapieniu do

spozqdzenia planu maejscowego, nie wptynqly wnioski od osob fizycznych. R6wnie2 na

etapie wylo2enia projektu planu do publicznego wglqdu nie wptynely 2adne uwagi. Mozna

wiec ptzyjq6, iistniejqcy iplanowany sposdb u2ytkowania i zagospodarowania omawianego

terenu zachowuje r6wnowagQ miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.

Wymagania ladu pzestrzennego, gfokgwnego gospodarowania przestraenia oraz
waloro.v okonomienych pr.estrreni, w prrypadku sy{uo,vania noreoj zabudowy
Plan ustala zasady, parametry i wskainiki zagospodarowania terenow oraz kszlattowania

zabudowy, co ma na celu ksztaltowania ladu przestzennego w te, czesci gminy.

Dopuszczona ustaleniami projektu planu zabudowa uslugowo-mieszkaniowa pRyczyni siq

do bardzie efekttMnego wykozystania terenu objQtego planem, uwzgledniajqc tym samym

walory ekonomiczne pzestrzeni.

ll. Zgodno66 z wynikami analizy, o kt6rej mowa w art 32 u8t. I ustawy (9. analiry
zmian w zagospodarowaniu przeatzonnym) wraz z datl uchwaly rady gminy, o kt6rei
mowa w art. 32 ust 2 (tl. uchwa+y w przedmiocie aktualnoici studium i Plan6w
miejscowych).

Gmina Pietrowice Wielkie nie posiada aktualnei analizy zmian w zagospodarowaniu
pzestzennym, o kt6rej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, oraz oceny aktualnosci studium
uwarunkowad i kierunk6w zagospodarowania peestrzennego wraz z miejscowymi planami
zagospodarowania pzestzennego z uwagi na brak koniecznosci opracowania tego rodzaiu
dokument6w. Obowiqzujace studium uwarunkowai, spozadzone dla obszaru calej gminy,
zostalo uchwalone w lutym kwietnia 2015 r. oraz jednokrotnie zmienione, w zwiqzku z czym
zachowuje aKualnos6 i nie wymaga zmian. Ruch budowalny na obszarze gminy jest spory,
dlatego gmina przystqpila do opracowania nowego planu w granicach administracyjnych.
Tym samym gmina dazy do aktualizacji dokumentow planislycznych w Slad za potzebami
mieszkaic6w oraz nowelizacjami pzepis6w prawnych Zgodnie z art. 14 ust. 7 plan
miejscowy spozqdza sie obowiqzkowo jeieli wymagajq tego przepisy odrebne. Zaznaczle,
ze gmina posiada '100 o/o pokrycia planami mie,scowymi.

lll. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Realizacja ustaleh projektu miejscowego planu zagospodarowania ptzeslrzennego,
zgodnie z zapisami prognozy skdk6w finansowych uchwalenia planu, wplynie w spos6b
dodatni na stan finans6w publicznych gminy, pzy czym zakres wplywu uzale2niony jest od

slopnia zrealizowania ustalei planu. Wykonanie zatoZonych planem inwestycji z zakresu
infraslruktury komunikacyjnej ponadlokalnej znajduje sie w gestii zarzedu d169 powiatowych,

wojew6dzkich i krajowych, nie powodujqc po stronie gminnego samorzqdu wydatk6w
finansowych.


